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Nom dels districtes:

Ciutat Vella
Eixample
Sants-Montjuic

Les Corts
Sarria-Sant Gervasi
Gracia
Horta-Guinard6
Nou Barris

Sant Andreu

Sant Marti
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Los nuevos inicios de obras en Barcelona mantienen la tendencia de los Gltimos
afios y han descendido un 8,5%. L'Eixample, con un 20,9% de todas las viviendas
iniciadas en la ciudad, ha deshancado a Sant Marti como el distrito con mayor pro-
tagonismo dentro de la nueva construccion. Por el contrario, en relacion a las
viviendas terminadas, el fuerte peso de la promocién protegida, equivalente al
38,9% del total, explica la mayor parte del crecimiento registrado (+15,7%). En
Sant Marti se han finalizado el mayor nimero de viviendas (1.441).

Las licencias de obra mayor para reforma y ampliacién siguen aumentando.
Entre 2003 y 2004 lo han hecho en un 50,9%, una intensidad algo menor a la
registrada en el periodo anterior (+69,6%). Las obras menores también se han
incrementado, aunque dentro de unos margenes mucho mas reducidos (+8,2%).
La parada temporal en la concesiéon de ayudas publicas a la rehabilitacion ha
supuesto una reduccioén del 26,2% en el total de viviendas afectadas por obras pro-
tegidas.

Las actuaciones del programa municipal para la mejoray la conservacion del
paisaje urbano han disminuido un 7,7%. Sin embargo, en los &mbitos de sustitu-
cién de antenas, terrazas y cubiertas los resultados agregados de 2004 han mas
que duplicado los de 2003.

El mercado inmobiliario, y muy especialmente el de obra nueva, mantiene la tra-
yectoria al alza de precios muy superior a la mejora de la capacidad adquisitiva de
los hogares. El precio medio las viviendas nuevas en oferta se ha situado en 4.193
€/m?, un 20,6% mas que ahora hace un afio. El ligero aumento de la oferta de
viviendas en el mercado, del 10,1%, refleja una prolongacion de los ritmos de
venta. En comparacion con estas subidas, el comportamiento de los precios de las
viviendas de segunda mano ha sido mas moderado (+15,2%). Pero es en el mer-
cado de alquiler donde se han producido los menores incrementos de precios
(+7,6%). En Les Corts y Sarria-Sant Gervasi se han firmado los contratos con
alquileres més elevados, cerca de los 13 €/m%¥mes. El mayor volumen de contra-
tacion de alquiler sigue siendo, con mucha diferencia, el de I'Eixample (5.754 nue-
Vos contratos, el 25,4% del total).

El esfuerzo de acceso al mercado de obra nueva, pese la evolucién de los pre-
cios, ha aumentado relativamente (+3,0%) principalmente por la nueva reduccién
de los tipos de interés del mercado hipotecario y la progresiva ampliacion de los
afios de amortizacion de los préstamos. El esfuerzo medio ponderado, que com-
bina los tres mercados (obra nueva, segunda mano y alquiler) ha experimentado
una variacion menor (+2,2%), al situar-se en el 29,1% de los ingresos de un hogar.



Els nous inicis d'obres a Barcelona mantenen la tendéncia
dels darrers anys i han disminuit un 8,5%. L'Eixample, amb un
20,9% de tots els habitatges iniciats a la ciutat, ha desbancat a
Sant Marti com el districte amb major protagonisme dins la
nova construccié. En canvi, pel que fa als habitatges acabats,
el fort pes de la promocié protegida, equivalent al 38,9% del
total, explica bona part del creixement registrat (+15,7%). A
Sant Marti s'ha finalitzat el major nombre d'habitatges (1.411).

Les llicencies d'obra major per a reforma i ampliacié conti-
nuen augmentat. Entre 2003 i 2004 ho han fet en un 50,9%,
una intensitat menor a la registrada durant I'anterior periode
(+69,6%). Les obres menors també s'han incrementat, per bé
gue dins uns marges molt més reduits (+8,2%). L'aturada tem-
poral en la concessi6 d'ajuts publics a la rehabilitacié a mitjans
d'any ha comportat una reduccié del 26,2% en el total d'habi-
tatges afectats per obres protegides.

Les actuacions del programa municipal per a la millora i
conservacio del paisatge urba han disminuit un 7,7%.
Tanmateix, en els ambits de substitucid d'antenes, terrats i
cobertes els resultats agregats de 2004 han més que duplicat
els de 2003.

El mercat immobiliari, i molt especialment el d'obra nova,

manté la trajectoria a I'algca de preus molt superior a la millora
de la capacitat adquisitiva de les llars. El preu mitja dels habi-
tatges nous en oferta s'ha situat en 4.193 €/m? construit, un
20,6% meés que ara fa un any. Liincrement de I'oferta d'habitat-
ges en el mercat, del 10,1%, reflecteix una cert allargament
dels ritmes de venda. En comparacio amb aquestes pujades, el
comportament dels preus dels habitatges de segona ma ha
estat més moderat (+15,2%). Pero és en el mercat de lloguer
on s'han produit els menors increments preus (+7,6%). A les
Corts i Sarria-Sant Gervasi s'han signat els contractes amb els
lloguers més elevats, propers als 13€/m?mes. Ara bé, el major
volum de contractacio de lloguer correspon encara, i amb molta
diferencia, al de I'Eixample (5.754 nous contractes, el 25,4%
del total).

L'esfor¢ d'accés al mercat d'obra nova, malgrat I'evolucio
dels preus, ha augmentat relativament (+3,0%), principalment
per la nova reduccid dels tipus d'interes del mercat hipotecari i
la progressiva ampliacio dels anys d'amortitzacio dels préstecs.
L'esfor¢ mitja ponderat, que combina els tres mercats (obra
nova, segona ma i lloguer) ha experimentat una variacié menor
(+2,2%), tot situant-se en el 29,1% dels ingressos d'una llar.



BARCELONA 2003 2004 2004 Indicadors de construccio

_Tercer ~ Quart Acumulat Variacio
trimestre trimestre

Habitatges/ %despesa
CoNSsTRUCCIO 1.000 hab. en hab./RFBD
Habitatges iniciats 4.831 1.269 1.337 4.418 -8,5 5 70
Iniciats/1.000 habitants 3,1 3,2 3,4 2,8
Habitatges acabats 4.011 808 955 4.641 15,7
Acabats/1.000 habitants 2.5 2,0 2.4 2.9 A— &
En construccié 10.985 9.519 9.624 9.624 -12,4 4 / 60
Places d’aparcament 9.395 1.365 1.567 5.648 -39,9

8 50

Habitatge protegit 845 112 839 1.806 113,7
Promocio publica 263 0 260 260 -1,1
PO Régim especial 181 26 365 1.050 480,1

i 206 86 214 496 140,8 2

PO Réé;lm general 40
PTaxat/de proteccio 195 0 0 0 - ><\>/
REHABILITACIO 1 30
Reformes i ampliacions 829 150 352 1.318 59,0
Obres menors ) 7.396 1.780 2.081 8.001 8,2
g%b. afectat% g/elr gg(r)eﬁ %r_otegldes 13.42382 1.434? 2.158g1 9.965% -26,2 0 20
Obﬁg B£8E28=da/pérc abliants 18 02 03 1.3 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Paisatge Urba (actuacions) 2.542 474 636 2.346 -7,7 —e— Visats/1.000 hab. —>— Esforg economic
Facanes 1.288 306 633 1.711 32,8
Terrats i cobertes 238 79 118 361 51,7 . » i
Supressio barreres 163 57 63 226 38,7 Per tercer any consecutiu, el volum de nova construccié d'habi-
Substitucié antenes 67 21 36 109 62,7 L ,
Plaques solars 4 1 1 2 -50.0 tatges a Barcelona ha disminuit (-8,5%). Els acabaments d'o-
%asl'grf]%fﬁ'zggi%bana 55% 82 13(7) 41% :gg'g bres, pel contrari, han augmentat un 15,7% en relacio a l'any
" ’ anterior, especialment gracies a la construccio protegida que,
ERCAT amb 1.806 unitats, ha assolit una quota de mercat del 38,9%. Des
Obra nova ' Sl eyl '
Habitatges en oferta 2 454 2703 2703 2703 101 de lavessant de I'oferta, el comportament més inflacionista s'ha
Preu mitia/m> 3.476,00 4.193,00 4.193,00 4.193,00 20,6 produit en el mercat d'obra nova (+20,6%), mentre que el lloguer
Superficie mitjana 114,8 106,5 106,5 106,5 -7,2 . - .
Preu mitja places aparcament 20.750,00 22.620,00 22.620,00 22.620,00 9.0 mitja contractual ha mostrat una evolucié molt més moderada
" (+7,6%0).
Segona ma o . 1z
Preu mitja/m? 3.311,00 3.813,00 3.813,00 3.813,00 15,2 Por tercer afio consecutivo, el volumen de nueva construccion de
Lloguer viviendas en Barcelona ha disminuido (-8,5%). La finalizacion de
Nous contractes 20.376 5.494 6.228 22.632 1,1 7 q 0 = 7
Lioguer mitia/m? 10.14 10.83 10.01 1001 7% obras,. por el contrar'lo, ha crecido un 1.5,,7 % respgcto al afo anterior,
Superficie mitjana 72,0 72,0 71,0 71,0 -1,4 especialmente gracias a la construccion protegida que, con 1.806
viviendas, ha alcanzado una cuota de mercado del 38,9%. Desde la
perspectiva de la oferta, el comportamiento mas inflacionista ha
ESFORC D'ACCES AL MERCAT acontecido en el mercado de obra nueva (+20,6%), mientras que el
Obra nova (hipoteca/ingressos) 43,8 46,0 451 45,1 3.0 alquiler medio contractual ha registrado una evolucién mucho mas
Esfor¢ mitja ponderat (EmMD) 28,5 30,4 29,1 29,1 2,2 moderada.
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Districte 1:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Rét?im general
PTaxat/de proteccid

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitjy/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D'ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

243
943
3.074
28,8

305

92
3.844,00

114,7
27.000,00
3.238,00

2.125
9,24
70,0

2004
Tercer ~ Quart
trimestre trimestre
124 7
4,6 0,3
92 40
3,4 1,5
276 237
116 0
0 113
0 0
0 92
0 21
0 0
8 82
170 284
27 604
1,0 22,4
0,1 1,1
40 65
113 113
4.200,00 4.200,00

103,8
22.220,00
3.900,00

524
10,60
67,0

103,8
22.220,00
3.900,00

676
10,40
71,0

2004

Acumulat Variacié
142 -47,6

1,3
237 30,9

2,2
237 -38,0
203 -1,9
16(7) 111,4
104 141,9
63 75,0
0 -
166 -31,7
957 1,5
2.769 -9,9

25,7

5,2
272 -10,8
113 22,8
4.200,00 9,3
104 -9,5
22.220,00 -17,7
3.900,00 20,4
2.443 15,0
10,40 12,6
71,0 1,4
62,0 -9,0
36,1 6,2

Any 2004
Segon semestre

15

Indicadors de construccio

%despesa
en hab./RFBD

Habitatges/
1.000 hab.

) D A
A/ N/

NS e A
N

10 30

0 20
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—&— Rehabilitats/1.000 hab. —>—Esfor¢ economic

Malgrat que les obres de rehabilitacié amb ajuts publics han dis-
minuit a Ciutat Vella (-9,9%), la intensitat de la disminucié ha estat
molt menor a I'experimentada en el conjunt de la ciutat (-26,2%).
Ciutat Vella concentra gairebé un ter¢ (27,8%) de les actuacions
d'aquesta mena. Els inicis d'obres, ja de per si molt escassos
(142 durant tot I'any), son forca menors als de I'any 2003 (-47,6%).
Alhora cal assenyalar l'intens creixement dels preus de segona
ma (+20,4%) i la major oferta d'habitatges d'obra nova (+22,8%).
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Districte 2;

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promoci6 publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccio

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/in%ressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

196
1.532
2.540

19

562

338
4.182,00

114,5
23.120,00
3.620,00

5.176
10,05
81,0

2004
Tercer Quart
trimestre trimestre
268 402
4,1 6,2
89 287
1,4 4.4
1.298 1.329
396 182
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
57 161
382 373
359 284
55 4,4
0,3 0,2
103 125
506 506
5.276,00 5.276,00

103,9
22.570,00
4.139,00

1.457
10,35
81,0

103,9
22.570,00
4.139,00

1.551
10,56
79,0

2004
Acumulat

754
1.537
1521

11

520

506

4.139,00

5.754
10,56
79,0

Variacié

o

Indicadors de construccio

Habitatges/ %despesa
1.000 hab. en hab./RFBD
40 60

S

20 40
10 A/‘ 30
0 20

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—A&— Rehabilitats/1.000 hab. —*— Esforg economic

L'Eixample es manté com el districte amb la major contractacio
de lloguer de Barcelona (5.754 contractes). Ha registrat també
el major creixement d'habitatges iniciats (+140,3%) i el segon
volum més important de finalitzacions d'obres (630). Tot i I'aug-
ment de I'oferta disponible (+49,7%), s’ha produit una notable
alca dels preus dels habitatges d'obra nova (+26,2%). En termes
d'accessibilitat, I'esfor¢ econdomic ponderat s'ha apujat 4,6
punts fins arribar al 29,0% de la renda familiar.
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Districte 3:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Rét?im general
PTaxat/de proteccid

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitjy/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D'ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

89
671
1.592
19

266

146
3.038,00

101,7
18.530,00
3.049,00

2.083
9,63
62,0

2004
Tercer ~ Quart
trimestre trimestre
100 232
2,3 53
130 45
3,0 1,0
2.242 2.399
94 276
50 111
0 111
26 0
24 0
0 0
12 20
246 239
156 179
3,5 4,1
0,2 0,2
48 77
297 297
3.827,00 3.827,00

92,1
22.090,00
3.573,00

594
11,27
62,0

92,1
22.090,00
3.573,00

699
11,24
60,0

2004

Acumulat Variacié
537 -17,9

3,1
762 243,2

4,3
2.399 -14,1
567 -69,8
408 423,1
111 -
265 -
32 6,7
0 -
40 -55,1
970 44,6
982 -38,3

5,6

1,2
271 1,9
297 103,4
3.827,00 26,0
92,1 -9,5
22.090,00 19,2
3.573,00 17,2
2.480 19,1
11,24 16,7
60,0 -3,2

N
o
~
©
[ee){e)

Any 2004
Segon semestre

15

Indicadors de construccio

%despesa
en hab./RFBD

Habitatges/
1.000 hab.

6 60

2 W
0 20
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—&— Visats/1.000 hab. —»— Esforg economic

La major oferta d'habitatges d'obra nova (+103,4%) ha coincidit
amb un increment molt elevat dels preus de mercat (+26,3%) i
una reduccié de la superficie mitjana dels habitatges (-9,3%).
En la segona ma, el creixement de preus també ha estat forca
accentuat (+17,2%), per bé que es mantenen per sota de la mit-
jana de la ciutat (3.573,00€/m?). Pel que fa a la construccid,
Sants-Montjuic s'ha situat com el segon districte amb més habi-
tatges acabats (762), dels quals el 53,5% han rebut algun tipus
d’ajut public.
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Districte 4: 2003 2004 2004 Indicadors de construccio
_Tercer . Quart Acumulat Variacio
trimestre  trismestre Habitatges/ %despesa
CONSTRUCCIO 1.000 hab. en hab./RFBD
Habitatges iniciats 167 40 34 106 -36,5 4 120
Iniciats/1.000 habitants 2,0 1,9 1,6 1,3
Habitatges acabats 133 10 79 97 -27,1
Acabats/1.000 habitants 1,6 0,5 3,8 1,2
En construccié 286 331 270 270 -5,6 3 100
Places d’aparcament 471 35 48 123 -73,9
80
Habitatge protegit 60 0 0 0 -
Promoci6 publica 0 0 0 0 - 2
PO Régim especial 60 0 0 0 - 60
PO Ré?im general 0 0 0 0 -
PTaxat/de proteccio 0 0 0 0 - S¢E-
1
REHABILITACIO H v ¥ —Xu40
Reformes i ampliacions 17 5 5 18 59
Obres menors 344 49 93 335 -2,6 0 20
Hab. afectats per obres protegides 278 24 72 156 -44,0
Obra protegida/1.000 habitants 3,3 1,2 3,5 1,9 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Obra protegida/parc 0,7 0,1 0,2 0,4
Paisatge Urba (actuacions) 109 23 27 104 -4,6 Visats/1.000 hab. Esforg economic
MERCAT

Disminucié de la intensitat de construccio al districte, tant pel
Obra nova que fa als inicis d'obres (-36,5%), als habitatges acabats (-27,1%)

Habitatges en oferta 54 55 55 55 1,9 . - o -
Preu mitja/m? 3.656,00 4.393,00 4.393,00 4.393,00 20,2 com als habitatges en construccié (-5,6%). Fins i tot les llicen-
Superficie mitjana 129,3 118,2 118,2 118,2 -8,6 ; ! P > 5t .
Preu mitia plases aparcament 18.920,00 21.860,00 21.860,00 21.860,00 155 cies d'obra major i menor han romas practicament en els matei

R x0s nivells de I'any anterior. Els preus de I'obra novaila segona
Segona ma

Preu mitja/m? 3.799,00 4.402,00 4.402,00 4.402,00 15,9 ma han experimentat una evolucio similar a la del conjunt de la

Lloguer ciutat (+20,2% i +15,9%, respectivament), mentre que el lloguer

Nous contractes 754 232 243 818 8,5 mitja contractual s'ha estabilitzat per sota dels 13 €/m?mes, el
Lloguer mitja/m? 12,55 12,30 12,93 12,93 3,0 , .
Superficie mitjana 70,0 72,0 76,0 76,0 8,6 meés elevat de la ciutat.

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/in%ressos) 40,2 41,5 40,6 40,6
Esfor¢ mitja ponderat (EMP) 26,5 26,8 27,1

N
~
[EE
NE
N
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Districte 5:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Rét?im general
PTaxat/de proteccid

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitjy/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D'ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

228

78
4.203,00

186,1
30.100,00
4.165,00

2.083
11,33
88,0

2004

_Tercer
trimestre

103
7.856,00
142,4

4.906,00

567
11,63
86,0

~ Quart
trimestre

103
7.856,00
142,4

4.906,00

579
12,90
86,0

2004

Acumulat Variacié
215 -22,4

1,6
139 -47,1

1,0
575 6,2
492 -0,4
0 -
0 -
0 -
0 -
0 -
173 150,7
1.018 26,8
87 -15,2

0,6

0,1
216 -5,3
103 32,1
7.856,00 86,9
142,4 -23,5
4.906,00 17,8
2.205 5,9
12,90 13,9
86,0 -2,3
81,8 31,6
33,9 13,9

Any 2004
Segon semestre

15

Indicadors de construccio

Habitatges/ %despesa
1.000 hab. en hab./RFBD
5 140
s A 120
\0\ / \ 100
3
/X 80
2
>\/ 60
o
! 40
0 20

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—e— Visats/1.000 hab. —*— Esforg economic

Retrocés de l'activitat constructiva, reflectit en els inicis d'obres
(-22,4%) i en el nombre d’habitatges acabats (-47,1%). En canvi,
les obres majors de rehabilitacio i reforma i les obres menors
han augmentat considerablement (+150,7% i +26,8%, respecti-
vament). La tipologia dels habitatges en oferta ha disparat els
preus de I'obra nova un 86,9% en un any, refermant el districte
com el més car de la ciutat. Encara que amb intensitats molt
menors a l'obra nova, l'increment de preus en el mercat de
segona mai en el mercat de lloguer han estat forga accentuats.
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Districte 6;

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promoci6 publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccio

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/in%ressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

294

80
3.608,00

1241
18.020,00
3.519,00

2.249
10,70
66,0

2004
Tercer Quart
trimestre trimestre
99 43
3,3 1,4
42 67
1,4 2,2
850 811
100 59
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
7 12
187 212
78 34
2,6 1,1
0,1 0,1
78 84
175 175
4.335,00 4.335,00

110,4
23.870,00
4.006,00

558
11,67
65,0

110,4
23.870,00
4.006,00

668
11,21
64,0

2004
Acumulat

268

340

[oleololele)

776
737

1,2
355

175

4.006,00

2.407
11,21
64,0

Variacié

13,1
-23,2
10,6
16,8

-68,4
-31,2

20,7

o~
owo

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

3,0 60

25 /\
o .

15 / D¢ 40
1‘0>&

X 0

%despesa
en hab./RFBD

0,5

0,0 20
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—&— Visats/1.000 hab. —*—Esfor¢ economic

Lleu recuperacio del nombre d'habitatges iniciats durant I'any
2004 (+13,1%) tot i que, en termes relatius, encara es manté en
nivells for¢a reduits (2,2 habitatges per cada 1.000 habitants).
Les obres en construccio també s'han apujat (+10,6%), aixi
com les actuacions per la millora del paisatge urba (+20,7%).
Increment de I'oferta d'habitatges d'obra nova (+118,8%). Tant
en el mercat d'obra nova, de segona ma i de lloguer, la infla-
cio de preus s'han situat per sota de la registrada en el con-
junt de la ciutat.
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Districte 7:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Rét?im general
PTaxat/de proteccid

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitjy/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D'ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

51
610
943

12

230

251
3.290,00

106,0
21.350,00
2.955,00

1.643
9,57
63,0

2004
Tercer Quart
trimestre trimestre
44 72
1,0 1,7
49 49
1,2 1,2
985 994
26 47
0 239
0 0
0 235
0 4
0 0
5 7
116 164
209 150
4,9 3,5
0,3 0,2
40 53
230 230
3.430,00 3.430,00

110,3
22.930,00
3.359,00

416
9,75
63,0

110,3
22.930,00
3.359,00

487
9,93
65,0

2004

Acumulat Variacié
369 -43,6

2,2
280 22,3

1,6
994 1,0
382 -70,5
245 -
0 -
235 -
10 -44.4
0 -
54 5,9
625 2,5
652 -30,8

3,8

0,8
217 -5,7
230 -8,4
3.430,00 4,3
110,3 4,0
22.930,00 7,4
3.359,00 13,7
1.783 8,5
9,93 3,8
65,0 3,2
44,0 -0,2
27,6 -0,9

Any 2004
Segon semestre

15

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

%despesa
en hab./RFBD

5 70
4 60
3 e AN
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? Neo— €

1 30

0 20
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—e— Visats/1.000 hab. —>— Esforg economic

La relativa moderacio en l'increment de preus dels habitatges
d'obra nova (+4,3%) s’ha traduit en una estabilitzacié de I'esforg
d’accés al mercat d’obra nova en el 44,0%. Afegint-hi I’'evolucié
encaramenys inflacionista de les rendes de lloguer (+3,8%), I'es-
for¢ mitja ponderat fins i tot s’ha reduit lleugerament (-0,9%). La
construccié d'habitatges protegits, amb 245 unitats, no sols
explica la majoria dels acabaments d'obres siné que, alhora,
suposa un augment notable respecte I'any anterior.
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Districte 8;:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promoci6 publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccio

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/in%ressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

31
477
1.391
19

165

8
2.852,00

98,0
19.800,00
2.661,00

1171
10,30
61,0

2004
Tercer Quart
trimestre trimestre
23 44
0,6 1,1
35 118
0,8 2,9
403 307
27
60 106
0 0
0 34
60 72
0 0
6 5
98 132
80 493
1,9 11,9
0,1 0,7
29 50
33 33
3.350,00 3.350,00

112,0
20.000,00
3.121,00

280
10,73
62,0

112,0
20.000,00
3.121,00

375
9,75
63,0

2004

Acumulat Variaci6
379 -22,5

2,3
366 -3,4

2,2
307 -20,7
726 -38,1
32(7) 294,0
186 -
141 69,9
0 R
12 -61,3
503 55
1.123 -19,3

6,8

15
181 9,7
33 312,5
3.350,00 17,5
112,0 14,3

20.000,00 ,

3.121,00 17,3
1.247 6,5
9,75 -5,3
63,0 3,3
54,1 23,6
27,9 1,8

Indicadors de construccio

%despesa
en hab./RFBD

Habitatges/
1.000 hab.

5 60

: //A )<50
N/ -
\/‘ 30

0 20
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—e— Visats/1.000 hab. —>— Esforg economic

La construcci6 d'habitatges a Nou Barris ha experimentat una
forta desacceleracid. Fins i tot el nombre d'habitatges acabats
s'ha reduit lleugerament (-3,4%). En canvi, la promoci6 d'habi-
tatges protegits ha seguit una evolucio inversa (+294%). L'oferta
d'habitatges d'obra nova ha crescut de manera notable per bé
gue, en termes absoluts, és la més escassa de la ciutat (33 habi-
tatges). Els preus de venda d'obra nova i segona ma gairebé
s'han apujat amb la mateixa intensitat (+17,5% i +17,3%, res-
pectivament), mentre que el lloguer contractual ha disminuit un
-5,3%.
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Districte 9:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Rét?im general
PTaxat/de proteccid

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitjy/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D'ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

33
445
785

1.2

161

331
2.999,00

112,4
20.100,00
2.895,00

1.326
8,55
66,0

2004
Tercer Quart
trimestre trimestre
241 180
6,8 51
52 67
1,5 1,9
694 779
151 520
0 96
0 0
0 0
0 96
0 0
6 3
92 121
291 154
8,2 4.4
0,5 0,2
27 42
116 116
3.581,00 3.581,00
109,8 109,8
24.440,00  24.440,00
3.364,00 3.364,00
351 366
9,92 9,65
68,0 65,0
47,7 46,7
29,0 27,5

2004
Acumulat

182

28
454
879
6,2
1.4

157

116

3.581,00
109,8
24.440,00

3.364,00

1.410
9,65
65,0

Any 2004 15
Segon semestre
Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

%despesa
en hab./RFBD

12 60
10 2
/\ >
g X,
6 0\\/ / W 40
4
x\/ %0

VAN

0 20
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—&— Visats/1.000 hab. —>*—Esfor¢c econdmic

Durant I'any 2004, Sant Andreu ha estat el districte amb el
segon maxim increment en el volum d'habitatges iniciats
(+39,7%), la qual cosa I'ha situat en el tercer lloc al capdavant
de la nova construccid d'habitatges. La construccié d'habitat-
ges protegits també ha experimentat un augment més que con-
siderable (+446,1%). Pel que fa que al mercat immobiliari, cal
assenyalar que Sant Andreu posseeix actualment els menors
Illoguers mitjans contractuals (9,65€/mes/m?). Els preus de |'o-
bra nova i la segona es mantenen per sota de la mitjana de la
ciutat.
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Districte 10:;

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promoci6 publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccio

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/in%ressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2003

222

1.076
3.260,00

106,0
19.620,00
3.072,00

1.766
10,43
66,0

2004
Tercer Quart
trimestre trimestre
270 280
5,0 51
273 189
5,0 3,5
1.888 1.923
291 340
2 174
0 149
0 4
2 21
0 0
1 27
190 231
208 186
3,8 3,4
0,2 0,2
38 56
1.075 1.075
3.636,00 3.636,00

107,9
19.600,00
3.700,00

515
10,96
65,0

107,9
19.600,00
3.700,00

584
11,15
65,0

2004

Acumulat Variacié
805 -33,8

3,7
1.441 10,7

6,6
1.923 -32,7
916 -50,1
221 -49,3
149 -26,6
4 -92,3
68 100,0
0 -
43 760,0
826 8,3
1.047 -34,8

4.8

1,1
215 -3,2
1.075 -0,1
3.636,00 15
107,9 1,8
19.600,00 -0,1
3.700,00 20,4
2.085 18,1
11,15 6,9
65,0 -1,5
43,0 45
34,9 2,1

Indicadors de construccio

Habitatges/ %despesa
1.000 hab. en hab./RFBD
14 50

12 A

. g \W .
NN .
4>\/ ‘_’\ 30

X R 4
2 25

0 20
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
—e— Visats/1.000 hab. —>— Esforg economic
La forta caiguda en el nombre d'habitatges iniciats (-33,8%) ha
desplacat Sant Marti del primer lloc en termes de nova cons-
truccié en benefici de I'Eixample. Malgrat tot, és encara el dis-
tricte amb més habitatges acabats (1.441). El ritme de creixe-
ment de preus dels habitatges de segona ma estat forca accen-
tuat (+20,4%). L'obra nova, en canvi, ha estat relativament
menys inflacionista (+11,5%). El volum de nous contractes de

lloguer amb fianca ha crescut un 18,1%.
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2. Evoluci6 del mercat de lloguer a la ciutat de Barcelona.
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FONTS DE DADES | UNITATS

Habitatges iniciats: habitatges inclosos en les Llicéncies d'obra major, de
I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges acabats: certificats finals d'obra del Col.legi d'Aparelladors de
Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges en construccio: elaboracié propia a partir de les dues referén-
cies anteriors (serie revisada amb nous calculs a partir de I'any 97). Nombre
d'habitatges.

Places d'aparcament: places incloses en les llicencies d'obra major, de
I'Ajuntament de Barcelona. Nombre de places.

Promocié Publica: DGH i PMH. Nombre d'habitatges.

Proteccio Oficial: DGH i PMH. Nombre d'habitatges.

Reformes i ampliacions: habitatges a reformar o ampliar, inclosos en les lli-
céncies d'obra major, de I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Obres menors: habitatges inclosos en les llicencies d'obra menor, de
I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges afectats per obres protegides: DGH. Qualificacions provisio-
nals. Nombre d'habitatges en edificis rehabilitats. Les dades del primer i el
segon trimestre de 2004 han estat revisades a partir de la nova informacio
disponible.

Paisatge Urba: sol.licituds d'ajuts rebudes per I'Institut del Paisatge Urba i
la Qualitat de Vida, de I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'actuacions.
Oferta d'obra nova: Tecnigrama. Nombre d'habitatges.

Preu d'obra nova: Tecnigrama. €/m? construit.

Superficie d'obra nova: Tecnigrama. Mitjana de m? construits per habitat-
ge.

Preu places d'aparcament: Tecnigrama. Preu mitja per placa.

Preu de segona ma: Departament d'Estudis Fiscals, Institut Municipal
d'Hisenda de Barcelona. €/m? util.

Lloguer, nous contractes: DGH, a partir de les fiances de 'INCASOL.
Nombre d'habitatges.

Preu del lloguer: DGH, a partir de les fiances de 'INCASOL. €/m?/mes.
Superficie del lloguer: DGH, a partir de les fiances de 'INCASOL. Mitjana
de m? utils per habitatge.

Esforc d'accés al mercat, obra nova: elaboracié propia. Relaci6 entre cost
d'accés a un habitatge d'obra nova i renda familiar (%).

Esfor¢ mitja ponderat (EMP): elaboracio propia. Relacié entre el cost mitja
d'accés als diversos submercats, de compra d'obra nova, de segona ma, o
de lloguer, i renda familiar (%).

Abril 2005
Elaboracio:
D’Aleph
Disseny grafic
egg-design
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