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Nom dels districtes:

Ciutat Vella
Eixample
Sants-Montjuic

Les Corts
Sarria-Sant Gervasi
Gracia
Horta-Guinard6
Nou Barris

Sant Andreu

Sant Marti
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Aparte del protagonismo del distrito de Sant Marti, en este ambito, con 1.216
viviendas que suponen el 25% del total, otros distritos que también han destaca-
do han sido el de Sants-Montjuic y Horta Guinardé, con 654 viviendas cada uno y
el de Sant Andreu y Nou Barris, alrededor de las 480. Las viviendas acabadas
han caido un 18% respecto del afio 2002, no obstante segun nuestros calculos se
ha registrado un aumento del nimero de viviendas en curso de construccion. Las
viviendas protegidas han supuesto el 21% del total de las acabadas y se han
repartido de manera muy homogénea entre las cuatro modalidades existentes:
promocion publica (para realojamientos urbanisticos), régimen especial, régimen
general y proteccién publica.

La actividad de rehabilitacion se ha moderado en el conjunto del afio, tanto en el
ambito de las licencias de obras de reforma y ampliacion (-23,4%) y de las obras
menores (-17%), como por las obras que han solicitado ayuda publica a la
Generalitat (-21%). En este contexto destaca, en cambio, el fuerte incremento de
las actuaciones que se han tramitado en el Institut del Paisatge Urba (2.542), entre
las que cabe senalar las 1.288 de fachadas y las 556 de insonorizacion. El distri-
to con mayor actividad rehabilitadora ha sido Ciutat Vella con 3.074 solicitudes de
ayuda que equivalen a 34,6 viviendas por cada 1.000 habitantes.

El mercado inmobiliario ha seguido una trayectoria muy intensa durante el afio
2003 y las viviendas nuevas en oferta han bajado hasta 2.454. Se trata de un
nuevo ejercicio fuertemente inflacionista, tanto en el ambito de la obra nueva con
un incremento medio de los precios del 18,9%, como en el de la segunda mano,
+19,8%. Los precios medios se han situado entre los 3.476 y 3.311 €/m? construi-
dos respectivamente. Los distritos que mas se han encarecido han sido Sant Marti
(+33,8%), Sants-Montjuic (+29,9%) y Ciutat Vella (+27,9%), y en contraposicion,
los dos mas caros han visto un descenso de los precios: las Corts- Pedralbes y
Sarria-Sant Gervasi, lo que comporta una mayor homogeneizacién entre distritos.
El mercado del alquiler ha experimentado subidas mas moderadas (+10,6%, de
media), lo que evidencia que este mercado tiene un techo de crecimiento mucho
mas bajo que el de compra. El alquiler medio de final de 2003 es de 10,14
€/m?mes.

En referencia al coste de acceso al mercado de obra nueva, ha empeorado a
pesar de que las superficies medias se han reducido y los tipos de interés también.
El nivel alcanzado es del 49% de los ingresos.



Malgrat unes fortes oscil-lacions trimestrals, en el conjunt
de I'any 2003 s'ha assolit un nivell de nous inicis d'obres
forca equivalent al de I'any anterior, amb 4.831 unitats.

A part del paper fortament protagonista del districte de Sant
Marti, en aquest ambit, amb 1.216 habitatges que representen
el 25% del total, altres districtes que també han destacat han
estat el de Sants-Montjuic i Horta-Guinardd, amb 654 habitat-
ges, cada un, i el de Sant Andreu i Nou Batrris, al voltant de 480.
Els habitatges acabats han caigut un 18% respecte de l'any
2002 pero, segons els nostres calculs s’ha enregistrat un aug-
ment del nombre d'habitatges en curs de construccio. Els habi-
tatges protegits han representat el 21% del total d'acabats i
s'’han repartit de manera molt homogenia entre les quatre
modalitats existents: promocié publica (per a reallotjaments
urbanistics), regim especial, regim general i proteccié publica.
L'activitat de rehabilitacié s'ha moderat en el conjunt de I'any,
tant pel fet que han recollit les llicencies d'obres de reforma i
ampliacio (-23,4%) i les obres menors (-17%), com per les
obres que han sol-licitat ajut public a la Generalitat (-21%). En
aguest context destaca, en canvi, el fort increment de les actua-
cions que s'han tramitat a I'Institut del Paisatge Urba (2.542),
entre les quals cal assenyalar les 1.288 de facanes i les 556
d'insonoritzacié. El districte amb més activitat rehabilitadora ha
estat Ciutat Vella amb 3.074 sol-licituds d'ajut que equivalen a
34,6 habitatges per cada 1.000 habitants.

El mercat immobiliari ha seguit una trajectoria molt intensa

durant I'any 2003 i els habitatges nous en oferta han baixat fins
a 2.454. Es tracta d'un nou exercici fortament inflacionista, tant
en I'ambit de I'obra nova, amb un increment mitja dels preus del
18,9%, com en la segona ma, +19,8%. Els preus mitjos s'han
situat en els 3.476 i 3.311 euros/m? construit, respectivament.
Els districtes que més s'han encarit han estat Sant Marti
(+33,8%), Sants Montjuic (+29,9%) i Ciutat Vella (+27,9%), i,
en contraposicio, els dos més cars han vist un descens dels
preus: les Corts-Pedralbes i Sarria-Sant Gervasi, amb la qual
cosa s'observa una major homogeneitzacio entre districtes.

El mercat del lloguer ha experimentat pujades més modera-
des (+10,6%, de mitjana), cosa que posa en evidencia que
aguest mercat té un sostre de creixement molt més baix que el
de compra. El lloguer mitja de final del 2003 és de 10,14
euros/m*mes.

Pel que fa al cost d'accés al mercat d'obra nova, ha empitjo-
rat malgrat que les superficies mitjanes han minvat i els tipus
d'interes també. El nivell assolit és el 49% dels ingressos.



BARCELONA

CoNSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Regim especial
PO Rét?im general
PTaxat/de protecci6

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
Facanes

Terrats i cobertes

Supressié barreres
Substitucié antenes

Plaques solars

Calefaccio urbana
Insonoritzacio

MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?*

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMD)

2002

1.082
8.913
17.070
11,3
2,5

1.669
1.491

152
97

272

3.245
2.924,00

118,5
18.830,00
2.763,00

18.037
9,17
72,0

2003

_ tercer
trimestre

2.454
3.476

20.750
31311

4.694
9,76
70,0

quart

trimestre

2.454
3.476

20.750

SESHNI!

5.793
10,14
72,0

2003
acumulat

4.831

10.985
9.395

845
263
181
206
195

829
7.396
13.483
2,0

2.542
1.288

2.454
3.476,00

114,8
20.750,00
3.311,00

20.376
10,14
72,0

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
6
55
5
x 90
4 * * a x 45
X 53
3 ~ x * ¢ * &40
* *x 35
2 X
30
1 25
0 20
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’ Visats/1.000 habitants % Esforg economic

Lleuger descens de la nova construccid, amb un total de 4.831
nous habitatges iniciats (-5,3%) i un cert endarreriment en els
acabaments d'obres: 4.011 unitats acabades (-18,3). Malgrat la
disminucié de llicencies per a reformes o ampliacions i per a
obres menors, destacat increment del conjunt de les actuacions
aprovades per |'Institut del Paisatge Urba (+52,3%), a causa de
I'augment de treballs d'insonoritzacié. Reducci6 de I'oferta d'o-
bra nova (-24,4%). Fortes pujades de preus en els mercats de
compra pero augments més moderats en el mercat del lloguer.
Ligero descenso de la nueva construccion, con un total de 4.831 nue-
vas viviendas iniciadas (-5,3%) y un retraso en las finalizaciones de
obra: 4.011 unidades acabadas (-18,3). A pesar de la disminucién de
licencias por reformas o ampliaciones y por obras menores, desta-
cado incremento del conjunto de las actuaciones aprobadas por el
Instituto del Paisaje Urbano (+52,3%), debido al aumento de trabajos
de insonorizacién. Reduccion de la oferta de obra nueva (-24,4%).
Fuertes subidas de precios en los mercados de compra pero aumen-
tos mas moderados en el mercado de alquiler.
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Districte 1:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Regim especial
PO Régim general
PTaxat/de protecci6

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

272
1.184
1777

20,0
3,6

242

144
3.006,00

86,7
22.000,00
2.501,00

1.978
8,77
64,0

2003
tercer ~ quart
trimestre trimestre
47 77
2,1 3,5
128 12
5,8 0,5
326 381
35 20
67 12
0 0
43 0
24 12
0 0
26 72
156 207
810 420
36,5 18,9
1,6 0,8
71 70
92 92
3.844,00 3.844,00

114,7
27.000,00
3.238,00

444
8,87
67,0

114,7
27.000,00
3.238,00

665
9,24
70,0

2003

acumulat variacio
271 18,9

3,1
181 63,1

2,0
381 10,3
207 -75,5
79 203,8
0 -
43 -
36 -
0 -
243 -10,7
943 -20,4
3.074 248,1

34,6
305 26,0
92 -36,1
3.844,00 27,9
114,7 32,3
27.000,00 22,7
3.238,00 29,5
2.125 7.4
9,24 54
70,0 9,4
76,3 57,2
34,0 5,0

Any 2003
Segon semestre

13

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
60 A 90
80
50 A « % 0
40
A A 60
30 A
2 o 50
b3 x X A
A 40
10 b3 x 30
0 20
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A Rehabilitats/1.000 habitants . Esforg economic

Augment de l'activitat constructiva, amb un total de 271 habi-
tatges iniciats i un augment del 10,3% de les obres en curs. Fort
augment de la rehabilitacié protegida (+148%). Bona capacitat
d'absorcié en el mercat d'obra nova, amb una reduccié del
-36,1% dels nous habitatges en oferta, malgrat I'augment cons-
tructiu. Un dels districtes amb majors pujades de preus de la
ciutat: +27,9% I'obra nova i +29,5% la segona ma, amb el con-
seguent fort empitjorament de I'esfor¢ d'accés al mercat d'obra
nova (+57,2).
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Districte 2:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccié

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

355

574
3.742,00

118,9
21.480,00
3.122,00

4.535
8,99
84,0

2003

_ tercer
trimestre

0.4
111
338
4.182
23.120

3.620

1.204

quart

trimestre

0.3
165

338
4.182

23.120
3.620

1.450
10,05
81,0

2003
acumulat

196
1.532
2.540

10,2

562

338
4.182,00
114,5
23.120,00
3.620,00

5.176
10,05
81,0

variacio

-26,0
27,1

0,3
-44,2

-41,5
-21,4
-50,0

58,3

-41,1
11,8

7,6
16,0

14
11,8
-3,6

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
40 60
A
30 A x X 50
% x
20 < A A 40
x
10 x x A 30
A
A
o & 20
© A D () o N &
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A Rehabilitats/1.000 habitants % Esforg economic

Caiguda generalitzada de l'activitat constructiva, aixi com de
les llicencies de rehabilitaci6 per a reformesi ampliacions
(-41,5%), d'obres menors (-21,4%) i de la rehabilitacio protegida
(-50%). Malgrat aixo ha estat el districte amb el major nombre
d'actuacions de paisatge urba (562, que representen el 22% del
total d'actuacions de la ciutat). Els preus de I'obra nova han
augmentat suament (+11,8%). Aquest districte aglutina una
guarta part dels nous contractes de lloguer que s'han fet a la
ciutat (5.176 contractes).
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Districte 3:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Regim especial
PO Régim general
PTaxat/de protecci6

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

131
965
2.019
12,1
2,7

199

337
2.339,00

113,0
16.740,00
2.543,00

1.897
9,11
61,0

2003

_ tercer
trimestre

146
3.038
18.530
3.049

493

quart

trimestre

146
3.038
18.530
3.049

571

2003
acumulat

654
222
1,3
2.792
1.877
78

30
48

89
671
1.592

2,1
266

146
3.038,00
101,7
18.530,00

3.049,00

2.083
9,63
62,0

variacio

-12,8

33,7

-56,7
29,9

107

19,9

U1
D~

Any 2003 1 3
Segon semestre

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
6 60
5
*
o ¢ M
x 23 X
3 x I 40
2 X R 3
X 30
1 X
0 20
©° A Q) D N N v O
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'S Visats/1.000 habitants xEsforg economic

Malgrat el descens d'obres noves (-12,8%), hi ha hagut un aug-
ment de les obres en curs (+13,6%). Disminucio de les llicen-
cies de rehabilitacio, tant per a reformes i ampliacions (-32,1%)
com per a les d'obres menors (-30,5%). Comportament dels
preus molt inflacionista en els mercats de compra: +29,9% |'o-
branovai+19,9% la segona ma, perdo molt moderat en el del llo-
guer: +5,7%. Ha disminuit la pressio en l'accés al conjunt de
mercats (-10%), en part, com a conseqiiéncia de la disminucio
de superficies mitjanes i la moderacio dels lloguers.
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Districte 4:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccié

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

40
4.140,00
117,6
21.030,00
3.292,00

652
10,93
77,0

2003
tercer quart
trimestre  trismestre
9 63
0,4 3,1
35 18
1,7 0,9
250 286
5 115
60 0
0 0
60 0
0 0
0 0
2 3
38 92
97 92
4,7 4,5
0,3 0,3
26 28

54
3.656,00
129,3
18.920,00

3.799,00

171
11,82
76,0

54
3.656,00
129,3
18.920,00

3.799,00

207
12,55
70,0

2003

acumulat variacio
167 160,9

2,0
133 72,7

1,6
286 -0,9
471 160,2
60 -
0 -
60 -
0 -
0 -
17 -55,3
344 -16,9
278 -38,1

3,4

0,8
109 84,7
54 35,0
3.656,00 -11,7
129,3 10,0
18.920,00 -10,0
3.799,00 15,4
754 15,6
12,55 14,8
70,0 -9,1
45,0 -10,9
26,5 -6,8

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

5

4

18
0
© A ) O
%) O ) O
N N N N

x z 'S

’ Visats/1.000 habitants

% despesa en
hab./RFBD

120
100
80

’60

X 40

X®

X

4
20

N o
'19° (196" q’@

% Esforg economic

Important increment de I'activitat constructora: el nombre d'ha-
bitatges iniciats i de places d'aparcament gairebé triplica els de
I'any 2002 (167 i 471, respectivament) i s'han doblat les actua-
cions de paisatge urba (109 noves actuacions). Decreixement de
preus dels habitatges d'obra nova (-11,7%), pero fort augment
dels preus de la segona ma que ha fet que aquest mercat s'hagi
situat per sobre del de lanova construccio (3.799 €/m? enfront de
3.656 €/m?). Descens de l'esfor¢ d'accés a I'obra nova (-10,9%)

per lareduccié de preus.



Any 2003 1 3
5 Segon semestre

Districte 5: 2002 2003 2003 Indicadors de construccio
tercer quart acumulat variacio
trimestre trimestre
. Habitatges/ % despesa en
ConsTRuCCIO 1.000 hab. hab./RFBD
Habitatges iniciats 306 94 116 277 -9,5
Iniciats/1.000 habitants 2,3 2,8 3,5 2,1 5 * 140
Habitatges acabats 375 81 43 263 -29,9
Acabats/1.000 habitants 2,8 2,4 1,3 2,0 X 120
En construccié 594 486 541 541 -8,9 4
Places d’aparcament 1.118 114 251 494 -55,8 3 * < 100
Habitatge protegit 0 0 0 0 - * 80
Promocio publica 0 0 0 0 - 2 x . 4 .
PO Regim especial 0 0 0 0 - * 60
PO Régim general 0 0 0 0 - L 4 ¢
PTaxat/de protecci6 0 0 0 0 - 1 x X 40
REHABILITACIO
0 20
Reformes i ampliacions 101 11 13 69 -31,7 © A @ © N N aQ &
Obres menors 971 181 161 803 -17.3 RO K3 I S
Hab. afectats per obres protegides 712 67 33 203 -71,5
Obra protegida/1.000 habitants 5,4 2,0 1,0 15 i ] o
Obra protegida/parc 1,2 0,1 0,1 0,3 ’Vlsatsl1.000 habitants % Esforg economic
Paisatge Urba (actuacions) 148 55 69 228 54,1
MERCAT L L .
Retrocés de I'activitat constructiva i de la rehabilitaci6. Malgrat
Obra nova . . ,
Habitatges en oferta 48 78 78 78 62,5 comptar amb els preus més elevats de la ciutat, el mercat d'o-
Preu mitja/m? 4.873,00 4.203,00 4.203,00 4.203,00 -13,7 ; a AN
Superfip{e mitjana 2645 186.1 186.1 186.1 296 bra nova ha enr.eglstrat un descens de preus (-13,7%), i el d.e.la
Preu mitja places aparcament 21.000,00 30.100,00  30.100,00 30.100,00 43,3 segona ma ha tingut uns augments més moderats que la mitja-
Segona ma na de la ciutat (+12%). Millora dels indicadors d'esforg d'accés
Preu mitja/m? 3.718,00 4.165,00  4.165,00 4.165,00 12,0 al conjunt de mercats (-8,4%) i, en especial, al mercat d'obra
Lloguer nova (-43,6%), gracies a la reduccio de preus i superficie.
Nous contractes 1.787 506 562 2.083 16,6
Lloguer mitja/m? 10,39 11,50 11,33 11,33 9,0
Superficie mitjana 84,0 84,0 88,0 88,0 4,8

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos) 123,5 74,1 69,7 69,7 -43,6
Esfor¢ mitja ponderat (EMP) 32,5 30,7 29,7 29,7 -8,4
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Districte 6: 2002 2003 2003 Indicadors de construccié
tercer quart acumulat variacio
trimestre trimestre
- Habitatges/ % despesa en
CONSTRUCCIO 1.000 hab. hab./RFBD
Habitatges iniciats 189 77 60 237 254
Iniciats/1.000 habitants 1,7 2,7 2,1 2,1 5 60
Habitatges acabats 162 48 58 185 14,2
Acabats/1.000 habitants 1,4 1,7 2,0 1,6 % 55
En construccio 733 746 733 733 0,1 4 ” 50
Places d’aparcament 346 107 95 291 -15,9 3 x 45
Habitatge protegit 0 0 0 0 - ¢ 40
Promocio publica 0 0 0 0 - 2 x e & X .
PO Régim especial 0 0 0 0 - e . * 35
PO Ré?lm general 0 0 0 0 - x < 30
PTaxat/de proteccid 0 0 0 0 - 19
25
REHABILITACIO
0 20
Reformes i ampliacions 78 18 23 95 21,8 © A > () ) N a %)
Obres menors 896 162 183 808 -9.8 R I I, T S
Hab. afectats per obres protegides 1.043 153 265 1.071 2,7
Obra protegida/1.000 habitants 9,1 54 9,3 9,4 o
Obra protegida/parc 1,9 0,3 0,5 1,9 ’Visatsh .000 habitants % Esforg economic
Paisatge Urba (actuacions) 188 57 89 294 56,4
MERCAT ) o ) ) )

b Creixement de l'activitat constructiva: increment dels habitat-
Saéﬂ;ﬁgggen oferta 138 30 30 80 42,0 ges iniciats (+25,4%) i de les llicéncies de rehabilitacio
Preu mitja/m? 3.314,00 3.608,00 3.608,00 3.608,00 8,9 0, i ' i6 ' _
Superfl’cjle mitjana 1181 1241 1241 1241 51 (+21,8%). Bona c.apacnat d'absorcio dle I'obra nova en el mer
Preu mitja places aparcament 19.790,00 18.020,00  18.020,00 18.020,00 -8,9 cat, amb reduccié del nombre d'habitatges en oferta (-42%)
Segona ma malgrat l'augment constructiu. Pujada de preus del mercat de
Preu mitja/m* 2.864,00 3.519,00 3.519,00 3.519,00 22,9 nova construccié per sota de la mitjana de la ciutat (+8,9%),
Lloguer pero segon districte més inflacionista pel que fa al mercat de
Nous contractes 1.964 534 650 2.249 14,5 . 0 . .

Lloguer mitja/m? 10,02 10,13 10,70 10,70 6.8 segona ma (+22,9%), després de Ciutat Vella.
Superficie mitjana 67,0 64,0 66,0 66,0 -1,5

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos) 50,7 57,4 54,0 54,0 6,
Esfor¢ mitja ponderat (EMP) 27,7 25,4 25,0 25,0 -9
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Districte 7:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Regim especial
PO Régim general
PTaxat/de protecci6

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

38
679
884

1,3

143

320
2.729,00

114,7
19.550,00
2.551,00

1.456
8,53
63,0

2003
tercer quart
trimestre trimestre
113 107
2,7 2,6
67 58
1,6 1,4
954 984
268 237
18 0
0 0
0 0
18 0
0 0
10 4
126 160
105 152
2,5 3,7
0,2 0,2
49 45
251 251
3.290,00 3.290,00

106,0 106,0
21.350,00  21.350,00

2.955,00 2.955,00
371 461
9,53 9,57
64,0 63,0
52,5 49,3
29,4 27,8

2003

acumulat variacio
654 127,1

3,9
229 -41,6

1,4
984 49,4
1.296 96,1
18 50,0
0 _
0 -
18 50,0
0 -
51 34,2
610 -10,2
943 6,7

57

1,4
230 60,8
251 -21,6
3.290,00 20,6
106,0 -7,5
21.350,00 9,2
2.955,00 15,8
1.643 12,8
9,57 12,2
63,0 0,0
49,3 3,3
27,8 -8,4

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

5
45

4

35

VR S
25

2 @ %

x¢

’ Visats/1.000 habitants

o
§
0y

Any 2003
Segon semestre

13

% despesa en
hab./RFBD

4

N &
‘»@ '19& '190

¢ Esforg economic

70
65
60
55
50
45
40
35
30
25
20

Gran increment del nombre d'habitatges iniciats (+127,1%), amb
un total de 654 unitats i de la construccié de places d'aparca-
ment (+96,1%). Augment important de les actuacions de paisat-
ge urba (+60,8%). Reduccio dels habitatges en oferta (-21,6%) en
el mercat d'obra nova malgrat les fortes pujades de preus en els
diferents mercats: +20,6% l|'obra nova, +15,8% la segona ma, i
+12,2% el mercat de lloguer. Malgrat la pujada de preus, el des-
cens en la superficie dels habitatges nous ha evitat un augment
equivalent de I'esfor¢ d'accés a aquest mercat (+3,3%).
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Districte 8:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccié

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

58
2.319,00
109,5
18.630,00
2.204,00

968
8,62
62,0

2003
tercer quart
trimestre trimestre
3 225
0,1 55
191 54
4,7 1,3
24 386
-3 181
0 37
0 0
0 0
0 37
0 0
21 2
82 137
420 319
10,2 7,8
0,6 0,5
39 47
8 8
2.852,00 2.852,00

98,0
19.800,00
2.661,00

239
9,08
63,0

98,0
19.800,00
2.661,00

359
10,30
61,0

2003

acumulat variacio
489 -27,9

3,0
379 -39,0

2,3
386 1,1
1.172 50,8
83 -86,7
0 -
0 -
83 361,1
0 -
31 287,5
477 55
1.391 -35,2

8,5

2,0
165 87,5
8 -86,2
2.852,00 23,0
98,0 -10,5
19.800,00 6,3
2.661,00 20,7
1.171 21,0
10,30 19,5
61,0 -1,6
49,1 2,8
27,4 -5,4

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
5 70
4,5 65
4 * 60
3,5 55
3 x x 50
X
2,5 & x bad 45
2 * 40
1,5 x x * 35
1¢ * 30
0,5 . 25
0 20
© A > V) N N v O
& & & & N > o> >
¢ Visats/1.000 habitants % Esforg economic

Retrocés de l'activitat constructiva amb descens del -27,9% en
els habitatges iniciats i del -35,2% en les obres de rehabilitacio
amb ajut public. Important creixement de les actuacions de
I'Institut del Paisatge Urba (+87,5%). Fort descens de I'oferta
d'obra nova (-86,2%). Important escalada de preus, tant del mer-
cat d'obra nova (+23%), el de segona ma (+20,7%), com del mer-
cat de lloguer (+19,5%). Aquest Ultim ha estat I'augment més
elevat de la ciutat.
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Districte 9:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccio

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Regim especial
PO Régim general
PTaxat/de protecci6

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002 2003
tercer guart
trimestre trimestre
953 132 168
7,0 3,9 50
1.114 324 253
8,2 9,6 7,5
1.313 943 804
1.553 190 280
80 0 76
0 0 60
0 0 11
0 0 5
80 0 0
57 8 5
554 70 112
1.016 103 114
7,5 3,0 3,4
1,9 0,2 0,2
108 35 45
320 331 331
2.545,00 2.999,00 2.999,00
112,6 112,4 112,4
18.030,00 20.100,00  20.100,00
2.420,00 2.895,00 2.895,00
1.119 299 373
7,62 8,50 8,55
65,0 68,0 66,0
44,6 51,8 48,7
31,3 32,0 30,1

2003
acumulat

481
819
804

1.058

76
11

33
445
785

15
161

331
2.999,00
112,4
20.100,00

2.895,00

1.326
8,55
66,0

© A ® ) o
3 o S S $
K K K S oS

Any 2003 1 3
Segon semestre

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
12 60
10
o 50
8 x X
$
6 * ¢ x 40
x L 4
4 X
x x . * 3
2¢
20
N O
$ NS

® » D)

' Visats/1.000 habitants xEsforg economic

El districte amb la major caiguda en l'activitat constructiva:
espectacular retrocés dels habitatges iniciats, i de les places
d'aparcament (-49,5% i -31,9%, respectivament), acompanyat
d'un descens de les obres en construccio, i de les llicencies de
rehabilitaci6. Escalada de preus en els diferents mercats:
+17,8% l'obra nova, +11,5% les places d'aparcament, +19,6% la
segona mai +12,2% el mercat de lloguer..
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Districte 10:;

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants
En construccié

Places d’aparcament

Habitatge protegit
Promocio publica
PO Régim especial
PO Ré?im general
PTaxat/de proteccié

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (actuacions)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORC D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2002

24
850
1.944
2,4

139

1.266
2.437,00

113,9
17.880,00
2.556,00

1.681
8,99
64,0

2003

_ tercer
trimestre

0.1

1.076
3.260,00
106,0
19.620,00
3.072,00

433
9,74
64,0

_ quart
trimestre

165
192

0.2
70

1.076
3.260,00
106,0
19.620,00
3.072,00

495
10,43
66,0

2003
acumulat

222

1.076
3.260,00

106,0
19.620,00
3.072,00

1.766
10,43
66,0

variacio

-79,2
-10,2
-17,4

59,7

-15,0

Indicadors de construccio

Habitatges/ % despesa en
1.000 hab. hab./RFBD
14 . 50
12 . X 45
10
X % * x 40
8 x 3
X 5
6 A 4 V'S
L 4
4 % 30
L 3 X
2 25
0 20
© A > V) O N O
RO N A ‘196" s

' Visats/1.000 habitants x-—Esforg economic

Lleugera recuperacido del inicis d'habitatges (+7,8%).
Disminucié de l'activitat de rehabilitacid. Ha estat el districte
més inflacionista de la ciutat, pel que fa al mercat de I'obra nova
(+33,8%), i el segon amb el major increment de preus de lloguer
(+16%). Malgrat el descens de la superficie mitjana de I'obra
nova (-7%), empitjorament notable de I'esfor¢ per accedir al
mercat (+14,6%).
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1. Evolucio dels habitatges iniciats a la ciutat de Barcelona.
Habitatges amb llicencia municipal

8.000
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7.000 -
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2. Evolucio del mercat de lloguer a la ciutat de Barcelona.
Contractes de lloguer signats
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Grafiqgues

3. Intensitat de nova construccié 2003

7 — — Visats/1000 habitants 2003

4. Intensitat d’obra
Habitatges en construccio i en rehabilitacio 2003

45 —| — En obres/1000 habitants 2003
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FONTS DE DADES | UNITATS

Habitatges iniciats: habitatges inclosos en les Llicéncies d'obra major, de
I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges acabats: Certificats finals d'obra del Col.legi d'Aparelladors de
Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges en construccio: elaboracié propia a partir de les dues referén-
cies anteriors (série revisada amb nous calculs a partir de I'any 97). Nombre
d'habitatges.

Places d'aparcament: places incloses en les llicéncies d'obra major, de
I'Ajuntament de Barcelona. Nombre de places.

Promocié Publica: DGAIH i PMH. Nombre d'habitatges.

Proteccio Oficial: DGAIH i PMH. Nombre d'habitatges.

Reformes i ampliacions: habitatges a reformar o ampliar, inclosos en les
llicencies d'obra major, de I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Obres menors: habitatges inclosos en les llicéncies d'obra menor, de
I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges afectats per obres protegides: DGAiIH. Nombre d'habitatges
en edificis rehabilitats.

Paisatge Urba: sol.licituds d'ajuts rebudes per I'Institut del Paisatge Urba i
la Qualitat de Vida, de I'Ajuntament de Barcelona. Nombre d'actuacions.
Oferta d'obra nova: Tecnigrama. Nombre d'habitatges.

Preu d'obra nova: Tecnigrama. €/m? construit.

Superficie d'obra nova: Tecnigrama. Mitjana de m? construits per habitat-
ge.

Preu places d'aparcament: Tecnigrama. Preu mitja per plaga.

Preu de segona ma: estimacio propia a partir de les dades del D.d'Estudis
Fiscals, Institut Municipal d'Hisenda de Barcelona. €/m? (til.

Lloguer, nous contractes: DGAIH i Cambra de la Propietat Urbana de
Barcelona. Nombre d'habitatges.

Preu del lloguer: DGAIH i Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona.
€/m?/mes.

Superficie del lloguer: DGAIH i Cambra de la Propietat Urbana de
Barcelona. Mitjana de m? Utils per habitatge.

Preu sol: estimacio propia.€/m? repercussio.

Esforc d'accés al mercat, obra nova: Elaboracio propia. Relacié entre cost
d'accés a un habitatge d'obra nova i renda familiar (%).

Esfor¢ mitja ponderat (EMP): Elaboracié propia. Relacio entre el cost mitja
d'accés als diversos submercats, de compra d'obra nova, de segona ma, o
de lloguer, i renda familiar (%).
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