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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

DECRET 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

L'article 137 de I'Estatut d’autonomia de Catalunya estableix la competéncia exclusiva de la Generalitat de
Catalunya en matéria d’habitatge. Aquesta competéencia es desplega a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge. El titol V de la Llei, dedicat a la politica de proteccié publica de I'habitatge, determina a
I'article 67 que els plans d’habitatge son els instruments temporals que han d’establir la delimitacid i la
concrecio del regim de les actuacions susceptibles de ser protegides, les modalitats d’habitatges amb protecci6
oficial, els criteris de prioritat en I'actuacié publica, el finangament i els ajuts publics a carrec de la Generalitat i
la gesti6é dels ajuts estatals per portar a terme les actuacions, les garanties i les condicions per accedir als
habitatges amb proteccio oficial, al finangament i als ajuts per a qualsevol de les actuacions susceptibles de ser
protegides, i el conjunt de mesures connexes i complementaries que permetin assolir els objectius del pla en el
periode temporal que estableixen.

El segon apartat de I'article 67 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, estableix que el
Govern te I'obligacié de promulgar plans d’habitatge d’'una durada minima de quatre anys, tot garantint que
sempre hi hagi un pla d’habitatge vigent. Per aquesta rad va ser necessari aprovar el Decret 171/2012, de 27
de desembre, pel qual es prorroga la vigencia del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a
I’habitatge del 2009-2012, que inicialment era vigent fins al 31 de desembre de 2012.

Els plans d’habitatge s6n l'instrument que utilitzen les administracions per tal de canalitzar les politiques
publiques de foment de I'habitatge. Si bé la denominacié existia anteriorment, es pot afirmar que el concepte
de pla d’habitatge com el coneixem en I'actualitat prové del sistema de convenis entre I'Estat i la Generalitat de
Catalunya en el marc dels plans d’habitatge estatals.

Tradicionalment el Pla catala s’integrava en el Pla estatal i el complementava, pero en la darrera déecada aixo
s’ha anat invertint. En aquest sentit, en el darrer Pla vigent 2009/2012, regulat en el Decret 13/2010, de 10 de
febrer, del Pla per al dret a I'habitatge, el Pla estatal s’integra de manera subsidiaria en el Pla catala.

Aquest Pla es va aprovar en un moment en qué ja s’havia iniciat la crisi econdmica que caracteritza el context
actual. No s’intuien els greus efectes que hi hauria en el sector de I'habitatge. En els dos darrers anys de
vigéncia del Pla la restricci6é del crédit protegit també ha afectat greument els promotors, de manera que no
han pogut accedir a les linies de finangament necessari. En conseqiiéncia, la majoria d’habitatges qualificats
amb protecci6 oficial en els darrers temps no han obtingut els préstecs necessaris per financar les promocions,
malgrat que les linies del Pla que ho permetien continuaven obertes.

A meés de la restriccio al credit, 'aspecte que afecta més greument els ciutadans és la possibilitat de perdre
I’habitatge habitual per no poder respondre al seu pagament, i obliga a un canvi en la prioritzacié de les
politiques publiques d’habitatge.

A I'agreujament de la situacié economica general, s’hi ha d’afegir un canvi en el marc legal de la politica
d’habitatge estatal que redueix les linies classiques de foment compartides amb les comunitats autdnomes.
Aixi, el Reial decret 233/2013, de 5 d’abril, que regula el Pla estatal de foment al lloguer d’habitatges, la
rehabilitacio edificatoria i la regeneracio i renovacio urbanes, 2013-2016, no preveu linies de foment de
I’habitatge protegit de nova construccid, ni cap sistema de finangament de la rehabilitacié d’habitatges, i es
redueixen els ambits i les previsions pressupostaries d’altres linies com la rehabilitacié o els ajuts a llogaters a
la minima expressié. Per aquesta rad aquest Decret preveu que, si s'escau, els ajuts previstos en el Pla estatal
es desenvolupin directament i independentment dels que es regulen aqui, d’acord amb els termes que
s’estableixin en el necessari conveni interadministratiu de col-laboracio.

Cal, doncs, un nou model de Pla, tant pel que fa als continguts com a I'estructura formal. En la sessi6 de 19 de
febrer de 2013 es van presentar al Govern les linies mestres del que ha de contenir el nou Pla per al dret a
I’habitatge, que es poden sintetitzar de la manera seguent:

Prioritzaci6é dels programes socials
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El nou Pla posa I'accent en els programes socials, a diferéncia dels plans d’habitatge anteriors, que es basaven
principalment en els programes de foment de I'habitatge protegit. Aixd no obstant, no es volen oblidar les linies
classiques d’actuacio, ja que la regulacié que es proposa té voluntat de permanéncia més enlla del periode
quadriennal habitual i, per tant, cal tenir vigents instruments que puguin servir en el moment en quée canvii de
tendéncia I'actual situacié economica.

Dos grans eixos d’actuaci6

L’eix social, per facilitar 'accés a I’habitatge a la ciutadania i evitar I'exclusio social residencial, amb I'objectiu
d’evitar la pérdua de I'habitatge per motius economics, de facilitar I'accés a I’habitatge en condicions
assequibles, i d’'incentivar I'’entrada al mercat de lloguer d’habitatges desocupats.

L’eix economic, per facilitar la recuperacié economica del sector de I'habitatge per recuperar I'ocupacio, amb
I'objectiu d’incentivar la reactivacio de la promoci6 d’habitatge protegit de nova construccid, i de promoure la
rehabilitacio.

Cadascun dels objectius dels dos eixos es desenvolupen mitjancant un seguit de mesures, que son les que es
regulen en el present Decret.

Amb la finalitat de desenvolupar aquests objectius, el projecte de Decret s’estructura de la manera seguent:
cinc capitols, sis disposicions addicionals, nou disposicions transitories, quatre disposicions derogatories i quatre
disposicions finals.

El primer capitol del Decret es refereix a les disposicions generals, determina I'objecte, les actuacions
protegibles, els ambits geografics d’aplicacié del Pla, la forma de computar els ingressos dels sol-licitants, els
tipus d’'ajuts que es poden obtenir i les condicions per accedir-hi, i la manera com s’encabira dins del Pla catala
el Pla estatal.

Entre les actuacions protegibles destaquen les que despleguen les tres grans linies del Pla: la primera, referent
a les actuacions dels programes socials d’habitatges, com son els ajuts al pagament de I’habitatge i la mediaci6
per al lloguer social; la segona, que es refereix a la rehabilitacié d’habitatges i d’edificis d’habitatges; i la
tercera, dedicada a la promocié i qualificacié d’habitatges amb protecci6 oficial per destinar-los a venda, lloguer
o altres usos.

El segon capitol, relatiu als programes socials d’habitatge, té cinc seccions que es detallen a continuacio:

La primera secci6, de disposicions generals, determina el contingut de les quatre mesures que es despleguen

en el capitol dels programes socials. La primera es refereix als ajuts per al pagament de I’habitatge, la segona
a la mediacio per al lloguer social, la tercera es refereix als habitatges d’insercié com a formes d’accés de les

persones que requereixen una especial atencid i tutela, i la quarta es dedica a les actuacions socials en arees

de risc d’exclusi6 residencial o amb degradacié urbana.

La segona secciod es refereix al programa d’ajuts per al pagament de I'habitatge, que es desplega per mitja del
sistema de les prestacions per al pagament del lloguer, del sistema de prestacions d’especial urgéncia per al
pagament del lloguer o de quotes d’amortitzacié hipotecaria en situacions especials i del sistema d’ajuts
implicits per al cas de persones usuaries d’habitatges del parc public de lloguer de la Generalitat de Catalunya.

La tercera seccio tracta la mediacio per al lloguer social i disposa que la Xarxa de mediacié és un sistema
integrat per entitats i administracions que impulsen la posada en el mercat d’habitatges desocupats per
destinar-los a lloguer social. S’hi inclou el sistema de cessié d’habitatges desocupats a I’Administracié publica
per destinar-los a lloguer social, i es regula el procediment i la contraprestacio per a la cessio.

La quarta seccio es refereix als habitatges d’insercid, adrecats a persones que requereixen una especial atencio
social, i estableix I'objecte, les condicions d’aquests habitatges; en preveu la coordinacié mitjangant una Xarxa
d’habitatges d’insercié i els ajuts que poden obtenir les entitats que gestionen aquests habitatges.

La seccid cinquena defineix I'objecte i el procediment de declaracié de les anomenades actuacions socials en
arees de risc d’exclusio residencial o amb degradacié urbana. Es preveu aqui un instrument per actuar
coordinadament amb les entitats locals en zones o barris on la problematica social de I’habitatge és
especialment greu i necessita una actuacié global i no individualitzada.

El tercer capitol, relatiu al foment de la rehabilitaci6é, s’estructura en tres seccions.

La primera secci6 conté disposicions generals incloent-hi els requisits generals de les persones i dels habitatge
o edificis per poder accedir als programes de rehabilitacio.

La segona secci6 estableix el programa de rehabilitacié general d’habitatge i dels edificis d’habitatges, en
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determina I'objecte, les actuacions protegibles, els criteris de legalitat i coheréncia técnica, el pressupost
protegible de les actuacions de rehabilitacid, els aspectes relatius a I'execuci6 de les obres, la manera de
determinar els imports dels ajuts, i els requisits temporals que s’han de complir.

Les actuacions protegibles en matéria de rehabilitacié d’edificis s6n basicament les que es refereixen a la
rehabilitacié d’elements comuns d’'un immoble, i es determinen tres grans ambits de prioritzacié de les obres
de rehabilitacié: les patologies estructurals, les obres de millora de la sostenibilitat, I’eficiéncia i la rehabilitacio
energetica, i les obres de millora de les condicions d’accessibilitat.

Les actuacions protegibles en matéria de rehabilitacié d’habitatges sén les destinades a assolir les condicions
d’habitabilitat, I'adequacié de les instal-lacions a la normativa vigent, o les destinades a remoure obstacles per
a persones amb discapacitat.

La tercera secci6 es dedica a les arees de rehabilitacid, i estableix els sistemes de col-laboracié en actuacions
en territoris concrets, que s6n impulsades des dels municipis.

El quart capitol es dedica als habitatges amb proteccio oficial, i s’estructura en quatre seccions:

La primera defineix i estableix les modalitats dels habitatges amb protecci6 oficial, i les caracteristiques que
han de complir.

Pel que fa a les modalitats d’habitatges amb protecci6 oficial, se’n determinen dos tipus que es diferencien per
les persones destinataries segons el seu nivell d’ingressos. La primera tipologia és la dels habitatges amb
proteccio6 oficial de regim general, i la segona la dels habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

La segona secci6 regula el procediment de qualificacio dels habitatges amb proteccio6 oficial, en la fase inicial de
qualificacié provisional i en la fase final de qualificacié definitiva. Amb la finalitat de desplegar el mandat de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, que preveu regular el sistema de les qualificacions dels
habitatges protegits i de respectar el principi de seguretat juridica en la tramitacio de les qualificacions, s’ha
optat per continuar amb el sistema habitual dels plans d’habitatge on s’ha regulat el procediment per a
I'atorgament de qualificacions provisionals i definitives en la mateixa disposicié en la qual s’estableixen les
mesures i els ajuts del Pla.

En aquesta seccié també es fixen els terminis de durada de la qualificacio, i els principis per establir les rendes
maximes dels habitatges amb proteccio oficial destinats a lloguer i els preus maxims dels habitatges destinats
a la venda, aixi com el preu maxim de venda en les segones i posteriors transmissions.

Pel que fa al termini de proteccio, s’opta per diferents durades segons s’hagin obtingut o no ajuts a la
promocid, i segons si el sol és de reserva per a habitatge protegit o no ho és.

Pel que fa a la determinacio de les rendes i preus maxims, que fins ara estaven condicionats pel sistema
regulat en el Pla estatal, s’opta per un sistema de formacidé de preu vinculat a I'indicador més objectiu de qué
es disposa, com és el del lloguer mitja contractual dels contractes dipositats en el Registre de fiances de
I'Institut Catala del Sol.

En la secci6 tercera s’ha inclos el regim juridic i les condicions de transmissié dels habitatges amb protecci6
oficial, la destinacio i les condicions d’ocupacio, les limitacions de disposicio, les condicions de transmissio de
les promocions de lloguer, i el visat de contractes, com a acte administratiu de comprovacioé d’adequaci6 a la
legalitat.

La novetat més destacable en aquesta seccid és I'establiment de la possibilitat d’accedir als habitatges amb
proteccio6 oficial per radé del que el Pla defineix com a tinences intermedies, entre el lloguer i la propietat.

La quarta seccio es dedica als allotjaments protegits com a eina per donar allotjament temporal a col-lectius
especialment vulnerables.

El cinque capitol regula mesures transversals que, sense formar part dels anteriors programes, sGn connexes i
complementaries per assolir els objectius del Pla. Es divideix en quatre seccions:

La seccid primera regula el sistema de col-laboraci6 amb entitats locals, mitjancant les oficines locals
d’habitatge i les borses de mediacié per al lloguer social. | en concret, les condicions que s’han de complir, el
contingut dels convenis, les condicions, les funcions i el sistema de financament per compensar, en part, els
serveis prestats.

La secci6é segona incorpora i redefineix el sistema de garantia de cobertures de cobrament de les rendes
arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatges, conegut com a Avalloguer, que fins ara es regulava en el
Decret 54/2008, d'11 de marg, perdo que ja estava integrat en el Pla del dret a I'habitatge 2009-2012,
mitjancant la disposicié addicional primera del Decret 13/2010.
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En la tercera seccid es defineix i s’incorpora d’aquesta manera al Pla el servei d’assessorament sobre el deute
hipotecari conegut com a Ofideute, que ja esta en funcionament dins de I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya,
i en alguns ajuntaments amb els quals s’ha signat conveni de col-laboracié per apropar aquest servei a la
ciutadania. Es tracta d’un servei d’assessorament a les persones propietaries d’habitatges amb risc de perdre’ls
a causa d’execucions hipotecaries per manca de pagament. A més, es negocia amb la entitat financera
corresponent per tal de trobar formules que permetin que el ciutada reestructuri el deute i no perdi I’habitatge.

La seccidé quarta regula la composicio i el funcionament de les meses de valoracié de situacions d’emergéncia
economica i social, com a organs col-legiats que proposen I'adjudicacié d’habitatges destinats a persones en
situacié d’emergéncia economica i social.

Vist I'acord de la Comissio de Govern Local de Catalunya i el dictamen emeés pel Consell de Treball, Economic i
Social de Catalunya;

Per tot aix0, a proposta del conseller de Territori i Sostenibilitat, d’acord amb el dictamen de la Comissio
Juridica Assessora i d’acord amb el Govern,

Decreto:

Capitol 1

Disposicions generals

Article 1
Objecte i instrumentacié del Pla

1. Aquest Decret té per objecte aprovar i desplegar el Pla per al dret a I'habitatge de Catalunya, d’acord amb
les previsions del titol V de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. Els ajuts previstos en aquest Decret s’instrumenten mitjancant bases reguladores de subvencions i
convocatories periodiques d’ajuts, subvencions o prestacions, que desenvolupen els programes que es detallen
a l'article 2, llevat dels supdsits en que es preveu l'atorgament directe d’ajuts o prestacions.

3. La gesti6 del Pla correspon a I’Agencia de I’'Habitatge de Catalunya, als organismes de la Generalitat que
aquest Decret determina per gestionar algunes materies especifiques, i a les administracions locals que
col-laboren amb la Generalitat en el desplegament del Pla.

Article 2
Programes del Pla i actuacions susceptibles de ser protegides

1. El Pla per al dret a I’habitatge incorpora el programa social d’habitatge, el programa de foment de la
rehabilitacid, el programa d’habitatges amb protecci6 oficial i altres mesures connexes i complementaries.

2. Per assolir els objectius del Pla, aquests programes inclouen les actuacions susceptibles de ser protegides si
compleixen els requisits que aquest Decret estableix.

3. El programa social d’habitatge inclou les actuacions seguents:

a) Els ajuts per al pagament de I'habitatge.

b) La mediacio en el lloguer social.

¢) Els habitatges d’insercio.

d) Actuacions socials en arees de risc d’exclusio residencial o amb degradacié urbana.
4. El programa de foment de la rehabilitacié inclou les actuacions seglients:

a) Mesures de foment a la rehabilitacié d’habitatges i edificis d’habitatges.
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b) Mesures de foment a la rehabilitacié en les arees de rehabilitacio.
5. El programa d’habitatges amb proteccio oficial inclou les actuacions segients:

a) La promocid, i la qualificacié d’habitatges amb proteccio oficial, destinats al lloguer, a la venda, a altres
formes de tinenca intermédia, o a I'Us propi.

b) El lloguer, I'adquisicio o altres formes intermédies d’accés als habitatges amb proteccio oficial.

¢) La promocié d’allotjaments col-lectius protegits per a persones especialment vulnerables i per a altres grups
especifics de poblacio.

6. Altres mesures connexes i complementaries:
a) Suport a les oficines locals d’habitatge i borses de mediaci6é per al lloguer social.

b) Regim de cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatges
conegut amb la denominacié d’Avalloguer.

c¢) El servei d’assessorament sobre el deute hipotecari conegut amb la denominacié d’Ofideute.

d) La Mesa de Valoraci6 de situacions d’emergéencies economiques i socials.

Article 3
Ambits geografics

1. Es consideren zones geografiques els ambits territorials en qué es distribueixen les comarques i els municipis
de Catalunya a efectes de ponderacio entre la ubicacié de I’habitatge i els ingressos de les unitats que hi
habiten, com a criteri per a I'atorgament d’ajuts, i per a la fixacié de la renda maxima de lloguer i els preus
maxims de venda dels habitatges amb proteccio oficial.

S’estableixen a Catalunya quatre zones geografiques que es denominen A, B, C i D.

Per tal de determinar I'adscripcié a les diferents zones geografiques s’ha de tenir en compte el lloguer mitja
resultant de la mitjana de les rendes pactades en els contractes dipositats en el Registre de fiances dels
contractes de lloguer de I'Institut Catala del Sol corresponents al darrer any natural complert de qué es
disposin.

En municipis concrets, quan sigui considerablement més alt el lloguer mitja del municipi respecte al lloguer
mitja de la comarca a qué pertany, podra establir-se que el municipi s’adscriu a la zona de preu
immediatament superior a la que correspon a la seva comarca.

2. A efectes del present Decret, els municipis que es consideren arees de demanda residencial forta i
acreditada es determinen tenint en compte, com a minim, les variables seglients: nombre d’inscrits en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial; produccié d’habitatge protegit; estoc d’habitatges
acabats sense vendre; lloguer mitja contractual; renda familiar disponible bruta; llars joves; immigracio
economica, i variacio de la poblacio.

La relacio dels municipis inclosos en aquestes arees s’indica a I'annex.

Article 4
Ingressos de les persones sol-licitants

1. Als efectes d’aquest Decret, els ingressos de les persones sol-licitants es computen en funcid dels ingressos
familiars o de la unitat de convivéncia.

Es consideren ingressos familiars els de tots els membres de la unitat familiar tal com es defineix en les
normes reguladores de I'impost sobre la renda de les persones fisiques.

Es consideren ingressos de la unitat de convivéncia, entesa com a conjunt de persones que conviuen en un
habitatge amb independéncia de si tenen relacié de parentiu entre elles, la suma dels ingressos de tots els
membres que la formen.

En els casos de violencia masclista, s’han de tenir en compte Unicament les rendes o ingressos personals de
que disposi la persona sol-licitant.
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2. Als efectes d’atorgar un equilibri a les diverses unitats familiars o unitats de convivéncia que opten als ajuts,
els ingressos es ponderen segons la zona geografica on s’ubica I’habitatge i segons el nombre de membres de
la unitat, d’acord amb els coeficients seglients:

Coeficient U (ubicacio)

Zona A: 0,75.

Zona B: 0,80.

Zona C: 0,85.

Zona D: 1.

Coeficient C (composicié unitat)
1 membre: 1.

2 membres: 0,97.

3 membres: 0,93.

4 membres o més: 0,90.

3. En el suposit que algun membre de la unitat familiar o de convivéncia estigui afectat per alguna
discapacitat, en les condicions que estableix la normativa de I'impost sobre la renda de les persones fisiques,
s’aplicara el coeficient C corresponent al tram segient.

4. Es considera unitat de mesura per determinar la quantia dels ingressos familiars I'indicador de renda de
suficiencia de Catalunya (IRSC) en el valor inclos en la Llei de pressupostos de cada any.

Article 5
Els ajuts establerts en el Pla

Els ajuts publics es concedeixen d’acord amb les disponibilitats pressupostaries i poden adoptar qualsevol de
les modalitats seguents:

a) Préstecs protegits per a la promocio, I'adquisicio, o la rehabilitacié d’habitatges, concedits, si s’escau, per les
entitats de credit en I'ambit de convenis de col-laboracié subscrits entre la Generalitat de Catalunya i les
entitats financeres.

b) Prestacions econdmiques i ajuts al pagament del lloguer o a les quotes hipotecaries de I’habitatge.
¢) Garanties a persones o entitats propietaries d’habitatges que s’aporten al programa de mediaci6 social.

d) Subsidis de préstecs lliures o protegits amb entitats de crédit que s’adhereixen al Pla, per a les persones o
entitats promotores, per a les persones compradores d’habitatges amb protecci6 oficial, o per a les persones o
entitats promotores d’una rehabilitacio.

e) Subvencions a les persones o entitats promotores, per a les persones compradores d’habitatges amb
proteccio6 oficial, o per a les persones o entitats promotores d’actuacions de rehabilitacié, amb possibilitat de
bestretes o pagaments parcials.

f) Ajuts per fomentar actuacions de rehabilitacié convingudes entre administracions publiques amb propietaris i
llogaters, en el marc de programes especifics d’acord amb el que preveu I'article 35 de la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I’habitatge.

g) Cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatges.

h) Aportacions economiques a les administracions locals per a la gestio del Pla.

Article 6
Reconeixement dels ajuts establerts en el Pla

El procediment per a I'atorgament de les subvencions que estableix aquest Pla és determinara en les bases
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reguladores que han de desplegar i concretar les linies que preveu aquest Decret.

Correspon a I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya aprovar aquestes bases de conformitat amb els
procediments que regula la normativa de subvencions.

La resta d’ajuts i les prestacions socials que conté aquest Decret es regeixen per la normativa propia dels ajuts
publics i de les prestacions socials de la Generalitat de Catalunya.

Article 7
Ajuts de plans estatals d’habitatge

Els ajuts que preveuen els plans estatals d’habitatge, I'aplicacioé dels quals s’ha de regir pel conveni que, si
s’escau, han de subscriure I’Administracié de I'Estat i I'’Administracié de la Generalitat de Catalunya,
complementen les mesures que preveu aquest Decret, i es gestionen per les entitats i organismes indicats a
I'article 1, de conformitat amb els procediments que s’estableixin al conveni i el que preveu l'article 6.

Capitol 2

Els programes socials d’habitatge

Secci6 1

Disposicions generals

Article 8

Els programes socials d’habitatge

Els programes socials d’habitatge inclouen les actuacions seguents:
a) Els ajuts per al pagament de I'habitatge.

b) La mediacié en el lloguer social.

¢) Els habitatges d’insercio.

d) Actuacions socials en arees de risc d’exclusié residencial i amb degradacié urbana.

Article 9
Finalitats
Els programes socials d’habitatge tenen per finalitat:

a) Ajudar les persones en risc d’exclusié social que tenen dificultats a I’hora d’accedir a un habitatge o de pagar
el lloguer o les quotes d’amortitzacié hipotecaries, la qual cosa les podria situar en I'exclusié social residencial o
dificultar-ne el procés d’inserci6 social.

b) Estimular les persones fisiques o juridiques propietaries d’habitatges buits perque els posin en el mercat de
lloguer, preferentment adrecat a persones amb necessitats especials d’habitatge.

¢) Impulsar el sistema de mediacié de I’Administracid publica entre persones fisiques o juridiques propietaries i
persones llogateres per fomentar la disposicié d’habitatges destinats al lloguer social.

d) Ajudar les entitats sense anim de lucre i les cooperatives que tenen reconeguda la condicié d’entitat sense
anim de lucre que gestionen habitatges d’inserci6.

Article 10

Condicions dels habitatges i de les persones o entitats destinataries
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1. Els habitatges als quals es pot accedir a través dels programes socials que estableix aquest capitol poden ser
nous o existents, del mercat lliure o amb proteccio oficial i han de tenir cédula d’habitabilitat o estar en
condicions d’obtenir-la.

2. Condicions de les persones o entitats sense anim de lucre destinataries:

a) Les persones que sol-licitin els ajuts d’aquests programes han de tenir els ingressos, els requisits i les

condicions especifiques que s’estableixen en les diferents convocatories. En qualsevol cas, no poden tenir
ingressos superiors a 2,35 vegades l'indicador de renda de suficiencia de Catalunya (IRSC), excepte en el
programa de mediacio en el lloguer social.

b) Als efectes de I'atorgament d’aquests ajuts, als ingressos que s’estableixen a l'article 4 d’aquest Decret
caldra afegir-hi els ingressos o les pensions exempts de tributacié que pugui tenir la persona sol-licitant o algun
membre de la unitat de convivéncia.

c) Les entitats sense anim de lucre i les cooperatives que tenen reconeguda la condicié d’entitat sense anim de
lucre que optin als ajuts establerts en aquest capitol han de tenir entre les seves finalitats I'atencio a les
persones amb problematiques especials d’habitatge, i dedicar-se de manera prioritaria a buscar solucions per
cobrir necessitats socials relacionades amb I’habitatge.

d) S’entén per persones amb problematiques especials d’habitatge les que es troben en situaci6 de risc
d’exclusié social per una possible perdua de I'habitatge que ocupen a causa de greus dificultats en el pagament
de I'habitatge o amb dificultat d’accés al mercat residencial per motius de salut, socials o economics.

e) Els habitatges destinats a la mediaci6 per al lloguer social s’assignen a persones que estan inscrites en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial d’acord amb el que preveu l'article 69.6 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Secci6 2

Els ajuts per al pagament de I’habitatge

Article 11
Objecte i finalitat dels ajuts

1. Els ajuts tenen com a objecte ajudar a pagar el lloguer o les quotes de préstecs hipotecaris a persones amb
ingressos baixos o moderats a qui el cost de I'’habitatge els pot situar en risc d’exclusié social residencial. De
manera excepcional, la convocatoria podra establir ajuts per pagar rendes corresponents a sotsarrendaments
legals i consentits.

2. Els ajuts poden adoptar les modalitats seglents:
a) Prestacions per al pagament del lloguer.

b) Prestacions d’urgéncia especial per al pagament del lloguer o de quotes d’amortitzacié hipotecaria en
situacions especials de risc imminent de perdre I'habitatge habitual, i per ajudar a pagar un nou lloguer a
persones que han perdut I’habitatge a conseqiéncia d’'un procés de desnonament o d’execucié hipotecaria.

c) Ajuts implicits en el cas de persones usuaries del parc de lloguer propietat o gestionat per la Generalitat de
Catalunya.

3. En el sistema de prestacions per al pagament del lloguer, s’entén que hi ha risc d’exclusioé social quan la
unitat de convivéncia a qué pertany la persona que sol-licita I'ajut paga un lloguer superior al definit com a
lloguer just. S’entén per lloguer just el lloguer I'import del qual no supera el 30% dels ingressos de la unitat de
conviveéencia.

4. En el sistema de prestacions d’'urgéncia especial, s’entén que hi ha risc d’exclusié social quan la unitat de
convivéncia a qué pertany la persona que sol-licita I'ajut ha perdut I'habitatge o esta en risc de perdre’l perquée
no pot pagar el lloguer o la quota d’amortitzacié del préstec hipotecari.

5. En el cas que sorgeixin problemes amb el pagament de les quotes hipotecaries, les prestacions es poden
utilitzar, de comu acord amb I'entitat financera que ha concedit el préstec, per ajudar a reconvertir la persona
sol-licitant i la seva unitat de convivencia en llogaters de I’habitatge.
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6. Del sistema d’ajuts implicits poden ser beneficiaries les persones amb risc d’exclusio social, en la definici6
que conté l'apartat 3 anterior, usuaries del parc de lloguer propietat de Generalitat de Catalunya o gestionat
per aquesta. L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, com a gestora d’aquest parc, ha de determinar el
pressupost destinat a aquests ajuts i els requisits per poder accedir-hi.

Aquests ajuts s’atorguen directament a les persones adjudicataries dels habitatges, per tal d’accedir o mantenir
I’habitatge adjudicat, i fins que s’exhaureixi el pressupost destinat.

7. La gestio dels ajuts per al pagament de I’habitatge ha de tenir en compte la perspectiva de génere i els drets
de les dones, aixi com les dificultats especifiques d’accés a I’habitatge de les persones joves.

Article 12
Caracter de les prestacions al lloguer

1. Les caracteristiques de les prestacions per al pagament del lloguer i de les prestacions d’urgéncia especial
son les que defineix I'article 72 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. Les persones que sol-licitin les prestacions que preveu l'article 11.2.a) d’aquest Decret ho han de fer
acollint-se a les convocatories publiques periodiques.

3. Les persones que sol-licitin les prestacions que preveu l'article 11.2.b) d’aquest Decret ho poden sol-licitar en
el moment que en tinguin necessitat.

Article 13
Persones beneficiaries

1. Poden accedir als ajuts al pagament de I’habitatge les persones fisiques que compleixen els requisits
establerts a la normativa reguladora de les prestacions socials, titulars d’un contracte de lloguer d’un habitatge
destinat a residéncia habitual i permanent, o d’un préstec hipotecari sobre I'habitatge destinat a la mateixa
finalitat.

2. En les convocatories d’ajuts i prestacions per al pagament del lloguer es prioritzen les situacions segluents:
a) Persones que han perdut I’habitatge com a consequiéncia d’'un desnonament o d’'una execuci6 hipotecaria.
b) Persones que viuen en habitatges obtinguts mitjancant les borses de mediaci6 per al lloguer social.

c) Persones amb més de 65 anys, families nombroses i monoparentals degudament acreditades amb el
corresponent titol, les dones victimes de violéncia familiar i masclista, joves de menys de 35 anys,
especialment els joves extutelats, i persones amb risc d’exclusié social residencial que tinguin les condicions
gque es determinaran en les convocatories respectives.

3. lgualment la convocatoria pot preveure ajuts al pagament del lloguer a persones adjudicataries d’habitatges
amb proteccio oficial destinats a lloguer, incloent-hi els de titularitat d’entitats publiques no acollides als ajuts
implicits, i que tinguin qualificacio vigent.

4. No poden ser beneficiaries d’ajuts al pagament de I’habitatge les persones arrendataries que tinguin parentiu
amb les persones arrendadores, per vincle de matrimoni o una altra relacié estable analoga, per
consanguinitat, adopcié o afinitat, fins al segon grau. Aquesta prohibicié es fa extensiva a qualsevol membre
de la unitat de convivencia. Aquest mateix criteri s’aplica a la relacio entre la persona arrendadora i la persona
arrendataria, quan la primera sigui una persona juridica, respecte de qualsevol dels socis o particips.

5. També estan excloses de les prestacions i dels ajuts al pagament del lloguer les persones que siguin
propietaries d'un habitatge, llevat que no en disposin de I'Gs i gaudi, excepte en els suposits d’abandonament
del domicili familiar per causa de violéncia masclista identificada per qualsevol dels mitjans que estableix la
normativa vigent.

Article 14
Quantia dels ajuts

1. La quantia de les prestacions al lloguer es determina per la diferéncia entre el lloguer just i la renda de
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lloguer que s’esta abonant, amb el limit maxim establert per una ordre del conseller o consellera competent en
matéria d’habitatge.

2. La quantia de la prestacié d’'urgéncia es determina en funcié del deute acreditat amb el limit maxim
establert per una resolucié del president de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

3. La dotacid i les caracteristiques dels ajuts implicits es determinen per I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Secci6 3

La mediacio per al lloguer social

Article 15
Objecte

La mediacio per al lloguer social té per objecte incrementar el parc d’habitatges que es destina a lloguer social
per possibilitar 'accés a I’habitatge de la poblaci6 amb ingressos inferiors a 4 vegades I'indicador de renda de
suficiencia de Catalunya (IRSC) ponderats, mitjancant I’establiment d’un sistema de garanties publiques per als
propietaris d’habitatges desocupats.

La mediacid per al lloguer social es pot desenvolupar mitjancant I'oferta de llogaters als propietaris d’habitatges
desocupats i mitjangant el programa de cessio d’habitatges a I’Administracié publica que és qui el lloga al
destinatari final.

El conjunt d’habitatges que s’obtenen per les dues vies constitueix un fons d’habitatges destinats a lloguer
social.

Article 16
La Xarxa de mediaci6 per al lloguer social

1. El programa de mediacio s’articula mitjancant les borses de mediaci6 per al lloguer social que impulsen les
administracions locals. El conjunt d’aquestes borses de mediaci6 per al lloguer social constitueix la Xarxa de
mediaci6 per al lloguer social que déna cobertura als diversos ambits territorials de Catalunya.

2. Les administracions locals, mitjangant les borses de mediaci6 per al lloguer social, actuen com a
intermediadores entre les persones fisiques o juridiques propietaries i les llogateres, els donen confianca i
garanteixen el cobrament i bon Us dels habitatges, negocien rendes de lloguer per sota del preu de mercat i
cerquen el lloguer més adequat per a cada unitat de convivéncia que sol-licita I’habitatge.

3. Les borses de mediacié per al lloguer social han de procurar que les persones sol-licitants puguin accedir a
habitatges que s’ajustin, pel nombre d’habitacions o metres quadrats de superficie, a les caracteristiques i al
nombre de membres de la unitat de convivéncia. També han de procurar que la renda a pagar sigui adequada
al nivell d’ingressos de la unitat de convivencia.

4. Les administracions locals reben una aportacio per cada contracte de lloguer que aconsegueixen mitjancant
les borses de mediacié per al lloguer social, i per cada any posterior al de la signatura del contracte de lloguer,
en concepte de gestid. La quantia d’aquesta aportacio es fixara en el conveni a signar entre I’Administracio
local corresponent i I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, en funcio de les disponibilitats pressupostaries.

5. Amb I'objectiu d’incrementar el nombre d’habitatges destinats a lloguer social, els professionals inscrits en el
Registre d’Agents Immobiliaris de Catalunya poden subministrar habitatges de propietat privada a la Xarxa de
mediacio, i rebre una subvencid per cada habitatge ofert i acceptat. El procediment de seleccié dels beneficiaris
s’efectuara amb la prévia convocatoria publica mitjancant el sistema de concurréncia competitiva publica, i la
concessio de les subvencions es fara en funcié de les disponibilitats pressupostaries.

Article 17
Procediment d’adjudicaci6 dels habitatges del sistema de mediacié per al lloguer social

1. Els habitatges que obtenen les borses de mediacié per al lloguer social s’assignen a persones que els han
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sol-licitat, d’acord amb els criteris seguents:

a) Les administracions locals assignen I’habitatge a la persona sol-licitant que millor s’hi adapti, tenint en
compte la relacié entre el preu del lloguer pactat amb el propietari i els ingressos de la unitat de convivéncia, i
la relacié entre la superficie de I'habitatge o el nombre d’habitacions i la seva composicié familiar.

b) En el cas de coincidéncia entre diversos sol-licitants, la borsa de mediacié per al lloguer social assigna
I’habitatge per rigorés ordre d’antiguitat de les sol-licituds que ha tingut.

¢) La persona adjudicataria ha d’estar inscrita en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Protecci6 Oficial.

2. Les persones sol-licitants que rebutgin un habitatge sense justificacié poden ser excloses de la borsa de
mediaci6 per al lloguer social pel periode d’un any. A aquests efectes, es considera justificada la rendncia a un
habitatge quan la renda suposi més del 30 per cent dels ingressos de la unitat de convivéncia.

Article 18
Contraprestacions per als propietaris dels habitatges

Els propietaris que signen un contracte de lloguer a través de les borses de mediaci6 per al lloguer social reben
les contraprestacions seguents:

a) Asseguranca de cobrament de les rendes, mitjancant el sistema denominat Avalloguer de cobertura de
cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatge.

b) Asseguranca multirisc, que inclou els desperfectes, durant tot el periode de durada del contracte de lloguer.

c) Asseguranca per garantir la defensa juridica en el cas d'impagaments.

Article 19
Renda maxima a percebre

Les administracions locals que impulsen les borses de mediaci6 per al lloguer social convenen amb els
propietaris les rendes a cobrar. La renda maxima anual inicial a percebre sera:

a) Si es tracta d’'un habitatge lliure destinat a la mediacié per al lloguer social, una renda per sota del preu de
mercat. Si es tracta d’un habitatge cedit a I’/Administracio, la reduccié de la renda ha de ser superior.

b) Si es tracta d’'un habitatge protegit, la que correspon al seu regim de proteccio en la data del contracte i en
la zona geografica on s’ubica I'habitatge i sempre sota els estandards del mercat.

Article 20

Reserva per a persones amb ingressos inferiors a 2,35 vegades I'indicador de la renda de suficiencia de
Catalunya

1. L’Agencia de I'Habitatge de Catalunya pot determinar en els convenis a signar amb les administracions locals
que impulsen cadascuna de les borses de mediacié per al lloguer social que un percentatge dels habitatges
gestionats es destinin a persones amb ingressos inferiors a 2,35 vegades I'indicador de la renda de suficiéncia
de Catalunya (IRSC).

2. En la convocatoria de prestacions per al pagament del lloguer previstes en la seccié segona d’aquest capitol,
s’hi ha d’incloure de forma separada el volum d’ajuts necessaris per tal que tots els habitatges que s’obtinguin
per donar compliment a aquesta reserva gaudeixin de I'ajut al pagament del lloguer.

3. L'import del lloguer a satisfer al propietari no pot superar I'import maxim que es determini en el conveni.

4. Per a I'adjudicacié d’aquests habitatges s’ha de seguir el mateix procediment establert per a I'adjudicacio
d’habitatges protegits en lloguer, i per tant, es pren com a base operativa de I'adjudicacio les llistes del
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial, per rigords ordre d’antiguitat.

Article 21
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La cessio d’habitatges a I’Administracio per destinar-los a lloguer social

La mediacio per al lloguer social que gestionen les administracions locals titulars de les borses pot
desenvolupar-se, en circumstancies especifiques, també a partir d’'una cessié d’habitatge a I’Administracié per
destinar-lo a lloguer social.

La mediacid per al lloguer social mitjancant la cessié d’habitatges a I’Administracié es regeix per les
disposicions generals de la mediacié per al lloguer social, amb les especialitats segients:

a) El propietari cedeix amb un document de mandat I'administracié de I'habitatge a I’Agencia de I'Habitatge de
Catalunya o a les borses, per un termini minim equivalent al periode minim de durada del contracte
d’arrendament establert en la legislacié d’arrendaments urbans vigent, més un any.

b) L’Agéencia de I’'Habitatge de Catalunya, o I’entitat que rep un habitatge en el marc del programa de cessio,
pot cobrar un percentatge del canon o renda pactat en concepte de despeses de gestid. Per a I'administracio
dels habitatges, I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya, o I’entitat receptora d’un habitatge, estan facultades per
contractar empreses administradores especialitzades.

c) No se satisfara la renda mentre I’habitatge no estigui arrendat.

d) L’Administraci6é cessionaria supedita I'admissié d’habitatges en cessid a la demanda de lloguer de la zona on
estigui ubicat I'habitatge i al seu estat de conservacio.

Secci6 4

Els habitatges d’insercio

Article 22
Destinacio
1. Els habitatges d’insercié es destinen a:

a) Atendre persones que presenten problemes d’insercié i que requereixen una atencié especial, i seguiment i
tutela especialitzats durant un periode de temps.

b) Atendre persones llogateres d’'infrahabitatges o d’habitatges sobreocupats.

2. S’entén per persones que requereixen una atencid especial les persones que formen part dels col-lectius
seglents: les persones sense llar, les dones afectades per la violencia masclista, les persones amb
drogodependencies, les persones amb trastorn mental, les persones perceptores de prestacions molt baixes,
els joves extutelats i altres en situacions analogues que requereixen una especial atencid, tutela o suport
especialitzat.

Article 23
La Xarxa d’habitatges d’insercio

1. La gesti6 dels habitatges d’inserci6 s’articula mitjangcant la Xarxa d’habitatges d’inserci6 social (XHIS),
integrada per les entitats sense anim de lucre que gestionen els habitatges d’insercié, que han de tenir com a
finalitat social I'atencié a persones amb risc d’exclusio.

Les entitats que formen part de la Xarxa d’habitatges d’inserci6 social tenen la consideracio d’entitats gestores
de programes publics de suport a I’habitatge, per a la qual cosa es poden acollir als beneficis fiscals que, si
s’escau, els corresponguin.

2. L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya coordina el funcionament de la Xarxa d’habitatges d’inserci6 social.

Article 24
Condicions dels habitatges d’inserci6

1. Els habitatges d’inserci6 poden ser de titularitat de I’entitat gestora o d’un tercer, public o privat, que li'n
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cedeix la gestio.

2. Els habitatges d’insercié es poden cedir a les persones usuaries que requereixen una atencio especial, en
régim de lloguer o sota altres formes d’ocupacié. En aquest cas, les condicions de pagament i de durada del
contracte seran les que estableixi I’entitat gestora.

Article 25
Ajuts a les entitats gestores d’habitatges d’insercio

1. Els ajuts a les entitats gestores d’habitatges d’insercié es determinen mitjancant un acord de I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, al que s’adhereixen les entitats gestores, i en el qual s’estableixen el nombre
d’objectius anuals d’habitatges a incloure en el sistema, el procediment de calcul dels ajuts i la seva quantia en
funcio de les disponibilitats pressupostaries.

2. Poden accedir als mateixos ajuts els habitatges propietat d’entitats o empreses publiques, i que es destinin a
persones que compleixin els requisits de I'article 22.2 d’aquest Decret.

Secci6 5

Actuacions socials en arees de risc d’exclusié residencial o amb degradacié urbana

Article 26
Definici6 i objecte de les actuacions

1. Les arees de risc d’exclusio social o amb degradacié urbana séon aquelles que es configuren en determinades
poblacions amb una elevada problematica social i economica de les persones que hi resideixen, que comporten
dificultats en les relacions veinals i per a la cohesié dels barris.

2. En arees de risc d’exclusié residencial o amb degradacié urbana es poden impulsar projectes i actuacions
amb les finalitats seguents:

a) Mitjancar en la gestié de conflictes en comunitats de propietaris.

b) Donar suport a les comunitats de propietaris per fer front a la morositat comunitaria i a la reclamacio6 de
deutes.

c) Mitjancar per al comportament civic, el bon veinatge, la cohesié social, la integraci6 i la governanca de
comunitats.

d) Evitar la degradaci6 del parc d’habitatges i d’arees urbanes.

e) Evitar situacions d’us anomal de I’habitatge; com ara infrahabitatge, barraquisme, sobreocupacions,
habitatges buits, ocupacions il-legals o d’assetjament immobiliari.

f) Millorar els habits de consum per fomentar I'eficiéncia energetica i mitigar fenomens com la pobresa
energetica.

g) Millorar la capacitaci6 i I'apoderament de les entitats veinals i de les comunitats de propietaris mitjangant
formacio, assessorament o qualsevol altre servei especific.

h) Desenvolupar actuacions de dinamitzacio i cohesié social en parcs d’habitatge social.

i) Impulsar convenis o acords de col-laboraci6 amb administracions locals per donar solucions a problematiques
emergents i puntuals.

3. En funci6 de la disponibilitat pressupostaria, I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya pot aprovar convocatories
de subvencions per al desenvolupament de projectes i actuacions especifiques. Els beneficiaris poden ser
associacions de veins o entitats sense anim de lucre implantades en el territori de Catalunya.

4. Quan es requereixi la col-laboracié entre les administracions per impulsar projectes de millora de les
relacions veinals amb la finalitat de reduir la conflictivitat social i per fomentar la convivencia entre les
persones que resideixen en barris d’habitatges protegits i amb especials dificultats, I’Agencia de I'Habitatge de
Catalunya pot signar convenis amb les administracions locals d’atorgament de subvencions directes per tal de
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promoure actuacions de cohesié social.

Capitol 3

Programa de foment de la rehabilitacié

Secci6 1

Disposicions generals

Article 27
El programa de foment de la rehabilitacio

El programa de foment de la rehabilitacid té per objecte establir les actuacions susceptibles de rebre ajuts per
al seu finangament, les modalitats dels ajuts, i les condicions i requisits per accedir-hi, sens perjudici de la
concrecid del procediment de concessio en les bases reguladores i en les convocatories corresponents.

De conformitat amb l'article 35.1 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, aquest
programa conté mesures especifiques per fomentar la rehabilitacié del parc d’habitatges i d’edificis
d’habitatges, per al periode de vigéncia d’aquest Decret.

També incorpora el sistema de col-laboracié entre les administracions per fomentar les actuacions de
rehabilitacio i conservacié del parc immobiliari residencial, d’acord amb I'article 29 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I’habitatge.

Article 28
Actuacions
Soén actuacions susceptibles de rebre ajuts del programa de foment de la rehabilitacio:

a) La rehabilitacié dels edificis d’habitatges i, especialment, les obres de rehabilitacié d’elements comuns en
edificis plurifamiliars en els termes de la seccié segona d’aquest capitol.

b) La rehabilitacié dels interiors dels habitatges i, especialment, les obres de rehabilitacié per assolir els minims
d’habitabilitat, en els termes de la seccié segona d’aquest capitol.

¢) La rehabilitacié d’edificis d’habitatges i d’habitatges en ambits territorials declarats arees de rehabilitacio i o
en el marc de programes especifics de rehabilitacié impulsats per les administracions.

Article 29
Modalitats d’ajuts del programa de foment de la rehabilitacid

Els ajuts publics es determinen en la convocatoria i es concedeixen d’acord amb les disponibilitats
pressupostaries, i poden adoptar qualsevol de les modalitats segients:

a) Préstecs protegits per a la rehabilitacié d’habitatges, concedits, si s’escau, per les entitats de credit en
I'ambit de convenis de col-laboraci6 subscrits entre la Generalitat de Catalunya i les entitats financeres.

b) Subsidis de préstecs lliures o protegits amb entitats de crédit que s’adhereixen al Pla, per a les persones o
entitats promotores d’'una rehabilitacio.

¢) Subvencions a les persones o entitats promotores d’actuacions de rehabilitacié, amb possibilitat de bestretes
0 pagaments parcials.

d) Ajuts als propietaris d’habitatges buits que es rehabiliten per poder-los destinar a lloguer un cop rehabilitats.

e) Ajuts per fomentar actuacions de rehabilitacié convingudes entre administracions publiques amb propietaris i
llogaters, en el marc de programes especifics d’acord amb el que preveu I'article 35 de la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I’habitatge.
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Article 30
Condicions per accedir als ajuts del programa de foment de la rehabilitacié
1. Condicions dels edificis d’habitatges i dels habitatges:

a) Els edificis d’habitatges i els habitatges han de tenir un minim de 25 anys antiguitat, llevat dels casos
d’intervencions urgents per risc imminent que afecti I’estabilitat global de I'edifici, les de millora de les
condicions d’accessibilitat, la supressioé de barreres arquitectoniques, I'adaptacio interior dels habitatges per a
persones amb mobilitat reduida, o les de millora de la sostenibilitat i de I'eficiencia energeética. La data de
construccio s’acredita amb el certificat final d’obra, o qualsevol altre document que justifiqui I'antiguitat de
I'edificacio.

b) Es edifici d’habitatges aquell en qué el 70% de la seva superficie Util total, excloent-ne les superficies de la
planta baixa i sota rasant no destinades a habitatge, esta destinada a habitatge.

c) En el cas de les actuacions de rehabilitacié d’edificis d’habitatges o habitatges és requisit per acollir-se als
ajuts disposar d’un informe técnic que acrediti la necessitat de les actuacions de rehabilitacio.

2. Condicions de les persones o entitats promotores d’obres de rehabilitacio:

a) Poden ser persones o entitats promotores de les actuacions de rehabilitacid protegides totes les persones
fisiques, juridiques i comunitats de propietaris d’edificis d’habitatges, amb titol de domini o qualsevol altre dret
que els permeti realitzar les actuacions i complir les obligacions que estableixen la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, i aquest Decret.

b) També poden ser persones o entitats promotores d’actuacions de rehabilitacié protegides les persones
llogateres o usuaries d’habitatges, quan estiguin facultades per executar obres a I'interior dels habitatges, en
subrogacié o per compte de la propietat amb l'autoritzacié pertinent, per resolucié administrativa o judicial de
caracter executiu.

¢) En el cas de persones fisiques que promoguin actuacions de rehabilitacié en habitatges d’'ds propi, els
ingressos de les persones sol-licitants, ponderats d’acord amb el que preveu l'article 4, no poden superar 5
vegades I'indicador de la renda de suficiéncia de Catalunya. En el suposit d’adaptacions interiors dels
habitatges destinades a facilitar la mobilitat de les persones, els ingressos ponderats no poden superar 6
vegades l'indicador de la renda de suficiéncia de Catalunya.

Article 31
Criteris de legalitat i coheréncia técnica

1. Les actuacions de rehabilitacié que es vulguin acollir als ajuts que preveu aquest Decret han de tenir la
preceptiva autoritzacié6 municipal abans de comencar les obres i s’han d’ajustar a la legalitat urbanistica vigent.

2. Per acollir-se als ajuts a la rehabilitacié d’habitatges és necessari que, préviament, I'edifici tingui seguretat
estructural o I'aconsegueixi mitjancant el procés de rehabilitacio.

En les obres de rehabilitacié s’han d’utilitzar solucions constructives, tipologiques i formals coherents amb les
caracteristiques arquitectoniques de I'edifici i del seu entorn.

Article 32
Requisits temporals

1. En la convocatoria dels ajuts s’ha de fixar el termini d’inici i d’execuci6 de les obres protegides, aixi com el
régim de prorroga d’aquests terminis.

2. El termini d’execuci6 de les obres no pot excedir els dos anys a comptar de la data de notificacié de la
resolucié d’atorgament de la subvencid, llevat de les prorrogues que es puguin atorgar de manera excepcional i
per motius degudament justificats, amb caracter previ al venciment.

Article 33
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Garanties i limits

1. En el suposit de concessi6é de subvencions que s’atorguin tenint en compte les circumstancies personals del
beneficiari, no es poden efectuar actes de transmissidé onerosa o gratuita entre vius dels habitatges rehabilitats
durant el termini de cinc anys, a comptar de la data de concessio dels ajuts, sense retornar a I’Administracio la
totalitat de I'import rebut incrementat amb els interessos reportats calculats al tipus d’interes legal
corresponent.

Amb I'objectiu de garantir el compliment de la devolucié, el beneficiari ha de fer I'anotacié preventiva de la
resolucié de concessi6 en el Registre de la Propietat, en els termes que preveu la legislacioé hipotecaria.

2. En cada convocatoria de subvencions es determinara, si s’escau, si els habitatges d’un edifici que es
rehabilita amb I'ajut public s’han de destinar a domicili habitual i permanent, en quin percentatge i la forma
d’acreditar-ho.

3. Els edificis i habitatges per als quals s’han concedit ajuts de rehabilitacié no poden rebre nous ajuts per al
mateix tipus d’actuacié protegida, fins que hagin transcorregut 10 anys, a comptar a partir de la data de la
resolucié de concessi6.

Article 34
Regim de compatibilitats dels ajuts a la rehabilitacié

1. Els ajuts a les diferents actuacions de rehabilitacié protegibles que estableix aquest Decret sén compatibles
entre si, i es poden acumular sempre que no superin els costos de les actuacions protegides.

2. Els ajuts per a la rehabilitacié que estableix aquest Decret s6n compatibles amb els atorgats per altres
administracions publiques dins dels seus ambits competencials, sempre que no superin els costos de les
actuacions protegides.

3. En el cas que se sol-licitin ajuts a diferents administracions per al mateix tipus d’actuacio, es fara constar en
la presentacié de la sol-licitud a quin organisme s’han demanat els ajuts i quins sén els imports sol-licitats, i si
s’escau, concedits.

4. Per accedir als ajuts que preveu aquest Decret en el suposit que I'actuacié de rehabilitacié estigui inclosa en
un dels ambits d’aplicacio de la Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees urbanes i viles que
requereixen una atenci6 especial, cal coordinar les actuacions amb I'ajuntament respectiu per tal de fixar els
termes del cofinangcament de I'actuacid, sense que en cap cas es pugui superar el pressupost protegible total.

Secci6 2

Mesures de foment a la rehabilitacié d’habitatges i edificis d’habitatges

Article 35
Objecte

1. Les mesures de foment a la rehabilitacié d’edificis d’habitatge s’adrecen principalment a la rehabilitacié de
les patologies estructurals dels elements comuns dels edificis, la millora de la sostenibilitat i de I'eficiencia
energetica i de les condicions d’accessibilitat.

2. Les mesures de foment a la rehabilitacié d’habitatges tenen com a principal objectiu 'adequacié de I'interior
dels habitatges als requeriments técnics de la normativa d’habitabilitat.

Article 36
Actuacions de caracter prioritari i actuacions que es consideren excloses

1. En el programa de foment de la rehabilitacié d’edificis d’habitatges sén prioritaries per accedir als ajuts les
actuacions seguents:

a) Les obres de rehabilitacié de patologies, que poden incloure diversos graus, des de lesions greus que afectin
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la seguretat de I'edifici fins les que poden afectar I'estabilitat global de I'edifici i poden suposar un risc per a les
persones.

b) Les obres per a la millora de la sostenibilitat, I'eficiéncia i la rehabilitacié energética, entenent com a tals,
entre d’altres, les que afectin I'envolupant de I'edifici, les instal-lacions d’energies renovables, i les d’adequaci6
funcional i tecnologica.

¢) Les obres per millorar les condicions d’accessibilitat i suprimir les barreres arquitectoniques, que inclouen la
creacio d'itineraris practicables, la instal-lacié d’ascensor o la supressié de barreres arquitectoniques.

2. En el cas d’obres de rehabilitacié en I'interior dels habitatges, sén prioritaries les actuacions destinades al fet
que els habitatges puguin assolir les condicions d’habitabilitat que exigeix la normativa vigent per a I’habitatge
del parc existent, aixi com les obres d’adaptacié de les instal-lacions a la normativa vigent, o I'adaptacio
destinada a remoure obstacles a persones amb discapacitats o amb mobilitat reduida. Aquestes actuacions
estan sotmeses al que estableix I'article 30.2.c) sobre els ingressos familiars dels sol-licitants d’ajuts.

3. No seran protegides les obres que impliquin el buidatge estructural o I’enderrocament de faganes, 'augment
de volums, les ampliacions o subdivisions d’edificis o habitatges i les definides com a gran rehabilitacié a
I'article 3.h) de Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, a més de les actuacions de
rehabilitacié que s’efectuin conjuntament amb aquestes, llevat que un programa especific ho prevegi.

4. No seran protegides les obres de rehabilitacié que posin en evidencia, de manera clara i manifesta en els
informes previs a la sol-licitud d’ajuts, que s’han de realitzar amb motiu de no haver exercit degudament el
deure de conservacio i manteniment dels habitatges, que és de compliment obligatori per als propietaris, llevat
del cas que les obres de conservacio s’executin simultaniament a altres actuacions prioritaries.

5. Quan es tracti d’obres de rehabilitacié en edificis unifamiliars d’Us residencial, els ajuts a atorgar seran els
corresponents a les actuacions de rehabilitacié en elements comuns dels edificis o en I'interior dels habitatges,
segons quina sigui I'actuacié predominant.

Article 37
Quantia i limitacions de les subvencions

La quantia de la subvencioé de les actuacions de rehabilitacié d’habitatges i d’edificis d’habitatges s’estableix en
els percentatges que les respectives bases reguladores de les convocatories determinin. Aquestes bases poden
establir limitacions de quantia per edifici, per habitatge o per entitat que formi part de I’edifici a rehabilitar.

Secci6 3

Mesures de foment a la rehabilitacié en les arees de rehabilitacid

Article 38
Objecte

Aquestes mesures tenen per objecte impulsar i donar suport a la realitzacié d’obres de rehabilitacié d’edificis
d’habitatges i d’habitatges en ambits territorials declarats arees de conservacio i rehabilitacid, o en el marc de
programes especifics de rehabilitaciéo impulsats per les administracions locals.

Article 39
Arees de conservacio i rehabilitacio

1. Amb la finalitat de fomentar les actuacions de rehabilitacié dels edificis i habitatges d’'una area de
conservacio i rehabilitacid, delimitada d’acord amb el procediment que preveu l'article 36 de la Llei 18/2007, de
28 de desembre, del dret a I’habitatge, els municipis i I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya poden subscriure
convenis de col-laboracié amb la finalitat d’establir les condicions especifiques de finangament i ajuts, aixi com
els destinataris finals d’aquests, detallar els edificis d’habitatges i d’habitatges que formen part de I'actuacio, si
s’escau, i fixar el programa i el calendari d’execucié de les actuacions a realitzar.

2. Per poder subscriure el conveni, tindran prioritat els municipis que hagin aprovat un pla local d’habitatge,
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que incideixi de manera especifica sobre els ambits en qué cal promoure la rehabilitacio, i entre aquests, els
que justifiquin, en la memoria explicativa que preveu l'article 36.1.a) de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a I’habitatge, la dificultat técnica de les actuacions, I'envelliment i la degradaci6 del parc d’habitatges i
les dificultats residencials de les persones que hi viuen, per les seves circumstancies socials i economiques.

Article 40
Programes especifics de foment de la rehabilitacio

1. A proposta de les administracions locals, I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya podra establir programes
especifics de rehabilitacié en ambits especialment degradats, destinats a una tipologia determinada
d’intervencid, a una tipologia especifica d’edificis, ja sigui per la seva antiguitat o bé per les seves especials
caracteristiques constructives, que incloura I'acord amb propietaris i llogaters d’habitatges que tinguin especials
dificultats economiques per fer front a les obres de rehabilitacio.

2. La determinaci6 dels ajuts dels programes especifics es fixen en funcié de les disponibilitats pressupostaries
de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i les dotacions per fer front als programes de foment de la
rehabilitacié. Aquests programes s’han d’acordar individualment amb els propietaris o llogaters dels habitatges
afectats, mitjancant un conveni que inclogui el compromis de realitzar les obres de rehabilitacié necessaries
que permetin adaptar els seus habitatges a la normativa d’habitabilitat vigent.

Capitol 4

Programa d’habitatges amb proteccio oficial

Secci6 1

Els habitatges amb protecci6 oficial

Article 41
Habitatges amb protecci6 oficial

1. D’acord amb el que disposa I'article 77 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, es
poden qualificar amb protecci6 oficial:

a) Habitatges de nova construccié.

b) Habitatges lliures acabats i no ocupats.

¢) Habitatges que provenen d’una edificacié existent rehabilitada.

d) Habitatges existents que compleixin les condicions previstes a I'article 44.

e) Places d’aparcament i trasters, com a annexos que es vinculen a I’habitatge. Aquesta vinculacié haura de
constar en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat.

2. El termini maxim de vigéncia de la qualificacié dels habitatges amb proteccio oficial és de trenta anys, sens
perjudici del que s’estableix a I'article 47.

3. La qualificacié d’habitatge amb proteccio oficial es pot atorgar a tots els habitatges o a habitatges individuals
d’una edificacio.

Article 42
Ajuts publics del programa

Els ajuts publics del programa d’habitatges amb protecci6 oficial es concedeixen d’acord amb les disponibilitats
pressupostaries, i poden adoptar qualsevol de les modalitats segients:

a) Préstecs protegits per a la promoci6 i I'adquisicié, concedits, si s’escau, per les entitats de credit en I'ambit
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de convenis de col-laboracié subscrits entre la Generalitat de Catalunya i les entitats financeres.

b) Subsidis de préstecs lliures o protegits amb entitats de crédit que s’adhereixen al Pla, per a les persones o
entitats promotores, o per a les persones compradores d’habitatges amb proteccié oficial.

¢) Subvencions a les persones o entitats promotores, o0 a les persones compradores d’habitatges amb proteccio
oficial, d’acord amb les bases reguladores i mitjancant un procediment de concurrencia publica.

Article 43
Modalitats de qualificacié dels habitatges amb protecci6 oficial

1. Els habitatges amb protecci6 oficial poden ser qualificats en qualsevol de les modalitats seglients, en funcio
dels ingressos de les persones sol-licitants als quals es destinen:

a) Habitatges amb proteccio6 oficial de regim general: per a persones amb ingressos familiars ponderats que no
superin 5 vegades l'indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC) a les arees de demanda residencial
forta i acreditada i 5,5 vegades I'indicador de renda de suficiencia de Catalunya (IRSC) a la resta del territori.

Quan els habitatges es destinin a ser cedits en venda a persones amb ingressos familiars inferiors a 2,5
vegades I'indicador de renda de suficiencia de Catalunya (IRSC), els habitatges es poden qualificar de regim
especial, per tal que les persones adquirents puguin gaudir, si s’escau, de beneficis fiscals previstos a la Llei
37/1992, de 28 de desembre, de I'impost sobre el valor afegit.

b) Habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat: per a persones amb ingressos familiars ponderats que no
superin 6,5 vegades I'indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC).

Les persones llogateres d’habitatges amb protecci6 oficial que I'adquireixin 0 que exerceixin I'opcié de compra
son eximides de complir el limit d’ingressos d’aquest apartat en el moment de I'adquisicio.

2. També tenen la consideracié d’habitatges amb proteccio oficial els habitatges per a afectats urbanistics
(HAUS) creats i regulats pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el regim juridic dels
habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la Llei d’urbanisme pel
que fa al dret de reallotjament.

Article 44
Caracteristiques dels habitatges amb proteccié oficial
1. Els habitatges amb proteccio oficial han de complir les caracteristiques seglents:

a) Han de tenir una superficie Util maxima de 90 metres quadrats. En el suposit que els habitatges es destinin
a families nombroses, la superficie Util maxima és de 120 metres quadrats. Aixi mateix, en els habitatges
reservats per a persones amb discapacitat, la superficie Gtil maxima és de 100 metres quadrats.

En els municipis no inclosos en les arees amb demanda residencial forta i acreditada, la superficie util es pot
ampliar fins als 120 metres quadrats.

b) La superficie util dels habitatges amb protecci6 oficial es computa d’acord amb el que estableix la normativa
sobre condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat. En el cas que I’habitatge tingui espais
exteriors construits d’Us privatiu, es podra incloure, als efectes del comput de superficie protegible dels
habitatges amb proteccio oficial, la meitat d’aquests espais, fins a un maxim del 10% de la superficie Gtil
interior.

c) Per tal de poder atorgar als habitatges existents la qualificacié d’habitatges amb protecci6 oficial, s’ha
d’acreditar que I’habitatge assoleix o assolira abans de la seva qualificacié definitiva el nivell d’habitabilitat
exigible d’acord amb la normativa reguladora.

2. Els habitatges amb protecci6 oficial poden ser construits en sols sobre els quals el promotor exerceixi
qualsevol dret que I'habiliti a construir-hi.

3. La superficie maxima computable dels annexos que es vinculin a I’habitatge sera la segient:

a) En el suposit de garatges situats en soterranis o tancats en superficie, la superficie util maxima computable,
incloent-hi la part corresponent d’elements comuns, no pot superar els 25 metres quadrats en el cas del
garatge per a cotxes i els 5 metres quadrats en el cas d’aparcament per a motocicletes.
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b) En el suposit d’aparcaments en superficie de parcel-la i oberts, la superficie Gtil maxima computable sera la
superficie real de la plagca amb un maxim de 12,5 metres quadrats per a cotxes i de 2,5 metres quadrats per a
motocicletes; aquestes places han d’estar pavimentades i delimitades.

¢) En el cas dels trasters, la superficie Gtil maxima no pot superar els 8 metres quadrats.

Secci6 2

Procediment de qualificacié, termini, preus i rendes dels habitatges amb protecci6 oficial

Article 45
La qualificacié provisional

1. Les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccié oficial de nova construccié que demanin la
qualificacié provisional han de presentar la sol-licitud acompanyada de la documentacié seguent:

a) Acreditaci6é de la personalitat de la persona o entitat promotora.

b) Fotocopia del DNI o NIF del sol-licitant en el cas que en la sol-licitud no s’autoritzi la consulta i la
comprovacio de les dades identificatives del sol-licitant i, si s’escau, de la representacié que exerceix.

c) Projecte basic, preferentment en format digital.
d) Llicencia municipal d’obres, en cas que en tingui.

e) Certificat de I'ajuntament de la qualificacié urbanistica dels terrenys, on consti expressament si es tracta de
sol qualificat per a habitatge amb proteccioé oficial o per a habitatge lliure.

f) Certificat del Registre de la Propietat conforme esta lliure de carregues i gravamens que impedeixin
I'edificacio.

g) En el cas que les persones o entitats promotores no siguin els propietaris o les propietaries del sol,
document acreditatiu de la disponibilitat dels terrenys per construir-hi.

2. Els organs competents de la Agencia de I'Habitatge de Catalunya han d’emetre resolucié sobre la sol-licitud
de qualificacié provisional en el termini de 30 dies habils des de la presentacid, sempre que s’hagi presentat la
documentacid necessaria. Transcorregut aquest termini sense que es dicti la resolucié de concessio, la
qualificacioé provisional es considera atorgada per silenci administratiu.

3. En la qualificacié provisional d’habitatges amb proteccié oficial ha de constar la identificacié de la persona o
entitat promotora, I'emplagament de I'edifici, el nombre d’habitatges amb proteccioé oficial, la superficie util dels
habitatges i dels seus annexos, aixi com el preu maxim de venda i la renda inicial maxima de lloguer.

4. Les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccié oficial han de comunicar als serveis
competents de la Agencia de I’'Habitatge de Catalunya I'inici de les obres, mitjancant un certificat de la direcci6
d’obres, en el termini de 15 dies des que es produeix.

5. Si durant I'’execuci6 de les obres es produeixen modificacions substancials que s’han d’introduir en el
projecte que ha servit per qualificar provisionalment els habitatges, o d’altres aspectes que afectin la
qualificacié provisional, el promotor ha de comunicar-les per tal d’adaptar, si s’escau, la qualificacié provisional
inicialment atorgada.

6. L’atorgament de la qualificacio provisional no genera drets relatius a I'obtencié de subvencions o altres ajuts
directes, que resten sotmesos a les disponibilitats de I’exercici pressupostari en qué sigui atorgada la
qualificacio definitiva.

7. Un cop atorgada la qualificacid provisional, les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccié
oficial tenen un termini de trenta-sis mesos per finalitzar les obres i un mes més per sol-licitar la qualificacio
definitiva. Si es tracta d’'una promocio6 per fases, el termini es compta a partir de I'inici de cadascuna de les
fases.

Excepcionalment, els serveis competents de la Agéncia de I'Habitatge de Catalunya poden prorrogar els
terminis esmentats, a instancia de la persona o entitat promotora i amb causa justificada.
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Article 46
La qualificacio definitiva

1. Les persones o entitats promotores han de fer la sol-licitud de qualificacié definitiva d’habitatges amb
proteccio6 oficial de nova construccié en el termini maxim d’'un mes des de I'acabament de les obres, i hi han
d’adjuntar la documentacioé segient:

a) Llicencia municipal d’obres, en cas de no haver-la presentat préviament.

b) Projecte d’execucié final, que haura de recollir amb exactitud totes les obres realitzades, preferentment en
format digital.

¢) Certificat final d’obra i habitabilitat.
d) Justificacié d’haver inscrit I'escriptura de declaracié d’obra nova en el Registre de la Propietat.

2. En el suposit de sol-licitud de qualificaci6 amb proteccié oficial d’habitatges existents amb céedula
d’habitabilitat vigent d’acord amb la previsio de les lletres b), c¢) i d) de I'article 41, s’hi ha d’adjuntar la
documentaci6 segient:

a) Fotocopia del DNI o NIF del sol-licitant en el cas que en la sol-licitud no s’autoritzi la consulta i la
comprovaci6 de les dades identificatives del sol-licitant i, si s’escau, de la representacié que exerceix.

b) Certificat del Registre de la Propietat acreditatiu de la titularitat dels habitatges i de la inexisténcia de
carregues i gravamens que n’'impedeixin I'Gs.

¢) Numero d’identificacié de les cédules d’habitabilitat.

d) Informe técnic que acrediti la solidesa i el funcionament correcte de les instal-lacions generals de I'edifici on
esta ubicat I’habitatge.

e) Informe técnic que acrediti la superficie util dels habitatges, que distingeixi la interior de I'exterior; de les
habitacions i dels annexos.

f) Planol de la distribucidé interior dels habitatges, i de la planta d’accés.
g) Fotografia de la fagana.

3. L’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, mitjancant el personal técnic adscrit als organs competents, ha de
comprovar que les obres compleixen la normativa d’habitabilitat i que I'obra acabada s’adequa al projecte
d’execucio6 final. També pot inspeccionar les obres en curs en qualsevol moment de la seva execucio.

4. Els organs competents de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya han de resoldre sobre la sol-licitud de
qualificacio definitiva en el termini de 30 dies habils des de la presentacid, sempre que s’hagi presentat la
documentacioé necessaria. Transcorregut aquest termini sense que es dicti la resolucié de concessio, la
qualificacié definitiva es considera atorgada per silenci administratiu.

En la resolucié d’atorgament de la qualificacid definitiva s’han de fer constar la identificacié del promotor,
I'emplacament de I'edifici i les dades registrals; la identificaci6 i titulacié de la persona que signa el certificat
d’habitabilitat; el nombre d’habitatges, la superficie Gtil dels habitatges, de les habitacions i dels annexos; les
estances i espais que componen I'habitatge i el llindar maxim d’ocupacio; la data de la qualificacié provisional i
de finalitzacié de les obres, si s’escau; el periode de durada del régim de proteccio i les limitacions a les quals
estan subjectes els habitatges; el preu de venda i la renda maxima inicial, aixi com altres aspectes que hi
hagin de constar per aplicacié de les normes vigents.

Les persones o entitats promotores dels habitatges amb proteccié oficial han d’inscriure la qualificacié definitiva
en el Registre de la Propietat.

5. Les persones adquirents o adjudicataries d’habitatges amb proteccioé oficial que no obtinguin la qualificacio
definitiva per una causa imputable a les persones o entitats promotores poden resoldre el contracte o titol
d’adjudicacié amb la devolucié de les quantitats lliurades a compte, revalorades d’acord amb les disposicions
legals aplicables. També poden sol-licitar, en el termini de tres mesos des de la denegacioé de la qualificacio
definitiva, una nova qualificacié a favor seu, amb el compromis d’acabar les obres o esmenar les deficiencies
que han impedit I'obtencié de la qualificacié definitiva.

Article 47
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Termini de vigéncia de la qualificacié dels habitatges amb proteccié oficial

1. La vigencia del termini de qualificacié dels habitatges amb proteccié oficial es computa des de la data de la
concessio de la qualificacié definitiva i és la seguent:

Trenta anys en el cas de promocions en sol de reserva urbanistica de destinacié a habitatge protegit i si
s’obtenen ajuts directes.

Deu anys en el cas de promocions en sols sense reserva urbanistica de destinacié a habitatge protegit i sense
obtenir ajuts directes.

Vint anys en la resta de suposits.

Els terminis establerts a I'apartat anterior es redueixen a la meitat quan els habitatges s’ubiquin en municipis
no inclosos en arees de demanda residencial forta i acreditada, sempre que concorrin les mateixes
circumstancies respecte al sol i a I'obtenci6 d’ajuts.

2. Durant tot el periode de proteccié s’han de mantenir les condicions d’Us i limitacié de preu maxim de
transmissio que estableix aquest Decret.

3. Els habitatges amb protecci6 oficial no es poden desqualificar a peticid dels propietaris adquirents dels
habitatges en tot el periode de proteccié. En el suposit de promocions executades en sols no qualificats
urbanisticament amb destinacié a habitatge amb proteccio oficial, és d’aplicacié el que preveu l'article 78.5 de
la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

Article 48
Preu de venda del sol destinat a la construccid d’habitatges amb proteccio oficial

Els preus de venda del soOl urbanitzat qualificat urbanisticament per a la construccié d’habitatges amb proteccio
oficial seran equivalents al seu valor residual, i no poden superar, en la zona geografica A, el 20% del preu
maxim de venda per metre quadrat de superficie util dels habitatges amb proteccio oficial de regim general i
especial. A la resta de zones geografiques el percentatge del preu maxim es redueix al 15%. Aquesta limitacio
sera d’aplicacié a sols amb instruments de gestié urbanistica que s’aprovin inicialment a partir de I'entrada en
vigor d’aquest Decret.

Article 49
Renda maxima dels habitatges amb proteccio oficial destinats a lloguer

1. La renda inicial maxima varia segons la modalitat d’habitatge amb proteccio oficial i segons la zona
geografica on s’ubica I’habitatge.

La renda inicial maxima s’estableix per a cada modalitat d’habitatge amb proteccio6 oficial com el resultat
d’aplicar un coeficient reductor a les rendes mitjanes mensuals existents en el mercat d’habitatges, que es
determinen a partir del lloguer mitja resultant de les fiances de contractes dipositades en el Registre de fiances
dels contractes de lloguer de I'Institut Catala del Sol, en les comarques adscrites a la zona geografica
corresponent.

El coeficient reductor a aplicar, i la concrecio de les quanties de les rendes inicials maximes per metre quadrat
de superficie util, per a cadascuna de les modalitats previstes a l'article 43, es determinen per ordre del
conseller o consellera competent en mateéria d’habitatge.

2. La renda inicial maxima es fixa en la qualificacié definitiva de I’habitatge, i es manté durant el periode d’un
any. Transcorregut aquest termini, els contractes que se subscriguin amb posterioritat tindran una renda inicial
maxima equivalent a un habitatge que es qualifiqui provisionalment en la mateixa data, o el que resulti
d’'incrementar el preu que consti en la qualificacié definitiva de I’habitatge amb la variacié de I'index de preus
del consum (IPC) entre I'any de la qualificacié i el del contracte.

3. La renda contractual pactada es pot actualitzar anualment en funcié de les variacions percentuals de I'index
de preus del consum (IPC).

4. La persona arrendadora pot percebre, a més de la renda, la resta de repercussions que autoritza la legislacio
d’arrendaments urbans.

5. La renda inicial maxima per metre quadrat de superficie Gtil dels garatges, tant de cotxe com de motocicleta,
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i trasters vinculats registralment amb I'habitatge no podra superar el 50% de la renda inicial maxima de
I’habitatge. En el suposit dels habitatges amb proteccié oficial de preu concertat, el percentatge es redueix al
40%.

En el cas d’aparcaments en superficie de parcel-la i oberts, la superficie dels quals no computi a efectes de
sostre edificable, la renda maxima per metre quadrat de superficie Util, tant de cotxe com de motocicleta
vinculats registralment amb I’'habitatge, no podra superar el 25% del preu maxim de venda de I’'habitatge o del
20% en el suposit d’habitatges amb proteccié oficial de preu concertat.

Article 50
Preus maxims de venda dels habitatges amb proteccioé oficial

1. El preu maxim de venda varia segons la modalitat d’habitatge amb protecci6 oficial i segons la zona
geografica on s’ubica I’habitatge.

2. El preu maxim de venda s’estableix per a cada modalitat d’habitatge amb proteccié oficial com el resultat
d’aplicar un percentatge a les rendes mitjanes anuals existents en el mercat d’habitatges, que es determinen a
partir del lloguer mitja resultant de les fiances de contractes dipositades en el Registre de fiances dels
contractes de lloguer de I'Institut Catala del SOl en cadascuna de les zones geografiques.

El percentatge a aplicar, i la concrecié dels preus maxims de venda per metre quadrat de superficie Gtil, per a
cadascuna de les modalitats que preveu l'article 43, es determinen per ordre del conseller o consellera
competent en materia d’habitatge.

Els preus resultants es poden incrementar fins a un 15 per cent en municipis concrets, en atenci6 a la seva
singularitat.

3. El preu maxim de venda per metre quadrat de superficie Gtil dels garatges, tant de cotxe com de
motocicleta, i trasters vinculats registralment amb I'habitatge, no podra superar el 50% del preu maxim de
venda de I'habitatge. En el suposit dels habitatges amb proteccid oficial de preu concertat, el percentatge es
redueix al 40%.

En el cas d’aparcaments en superficie de parcel-la i oberts, la superficie dels quals no computi a efectes de
sostre edificable, el preu maxim per metre quadrat de superficie Gtil, tant de cotxe com de motocicleta
vinculats registralment amb I’habitatge, no podra superar el 25% del preu maxim de venda de I’habitatge o el
20% en el suposit d’habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

Article 51

Renda maxima i preu maxim de venda dels habitatges amb proteccio oficial destinats a lloguer amb opci6 de
compra

1. La renda inicial maxima per metre quadrat de superficie Util dels habitatges amb proteccio oficial destinats a
lloguer amb opcié de compra és la mateixa que I'aplicable als habitatges destinats a lloguer.

2. El preu maxim de venda per metre quadrat de superficie util dels habitatges de lloguer amb opcié de compra
en el moment d’exercir I'opcid, mitjangant escriptura publica de compravenda, és el mateix que correspon a un
habitatge qualificat amb proteccid oficial en la mateixa modalitat, en la mateixa zona geografica, i en la
mateixa data en qué es formalitzi I'escriptura.

3. Les persones arrendataries dels habitatges amb protecci6 oficial destinats a lloguer amb opcié de compra
poden exercir I'opcié en el moment que es determini en el contracte.

4. Del preu de venda dels habitatges, les persones o entitats promotores poden descomptar, en concepte de
pagaments avancats, les quantitats que s’hagin determinat en el contracte de lloguer amb opcié de compra.

Article 52
Preu maxim de venda en segones o successives transmissions d’habitatges amb protecci6 oficial

1. Durant els primers deu anys des de la qualificacié definitiva de I'habitatge, el preu maxim de venda per
metre quadrat de superficie Gtil, en segones o successives transmissions de tots els habitatges amb proteccio
oficial, ha de ser el que correspon a un habitatge qualificat amb protecci6 oficial en la mateixa modalitat, en la
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mateixa zona geografica, i en la mateixa data en qué es formalitzi la compravenda.

2. A partir del desé any comptat des de la qualificacié definitiva de I’habitatge, el preu maxim de venda de les
segones 0 successives transmissions és I'establert al paragraf anterior o el que resulti d’'incrementar el preu
que consta en la qualificacié definitiva amb la variacié de I'index de preus del consum (IPC) entre I'any de la
qualificacio i el de la transmissio.

Secci6 3

Regim juridic i condicions de transmissio dels habitatges amb proteccio6 oficial

Article 53
Formes de transmissio i cessio d’Us dels habitatges amb proteccio oficial

Els habitatges amb protecci6 oficial poden transmetre’s o cedir-ne I'Gs, per qualsevol dels mitjans que preveu
I'article 82 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, i segons les tinences intermeédies de
I'article seglient.

Article 54
El sistema de tinences intermédies per a I'accés a I’habitatge amb proteccié oficial
1. Les tinences intermeédies per a I'accés a I'habitatge amb proteccié oficial poden tenir les modalitats seguents:

a) La propietat compartida, d’acord amb la definicié que conté l'article 71 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I’habitatge.

b) El dret de superficie i altres tipus de propietat de caracter temporal.

c) La cessid d'Us. Als efectes d’aquest Decret, es considera cessi6 d’'Us la que efectua una cooperativa de cessio
d’Us als seus associats.

2. El preu maxim de venda en el cas de la propietat compartida sera el resultat d’aplicar el percentatge que es
transmeti al preu maxim de venda de I’habitatge en ple domini establert a la qualificacié definitiva.

Per a I'adquisicié de les successives quotes de propietat amb posterioritat a la constitucio de la propietat
compartida, i sempre que en el moment de la constitucié no s’hagi pactat I'adquisicié de quotes successives en
un termini preestablert, el preu de transmissio per metre quadrat de superficie Util podra incrementar-se en els
percentatges seguents:

a) Si 'habitatge esta destinat a la venda en regim general o especial, I'increment sera del 15% si I'adquisicio
es realitza dins dels deu anys segiients a la primera adquisicié de quotes, i del 30% si I'adquisicié es produeix
amb posterioritat. En cap cas es podra superar el preu maxim per metre quadrat de superficie util d’'un
habitatge qualificat de preu concertat.

b) Si I'habitatge esta qualificat de preu concertat, I'increment sera del 15%.

3. En el cas de la propietat compartida, el propietari de la part no transmesa podra aplicar una contraprestacio
economica per aquesta part. Aquesta contraprestacio es calculara aplicant a la renda maxima que li
correspondria com a habitatge amb protecci6 oficial, aplicable per la totalitat de I’habitatge, el percentatge
corresponent a la part no transmesa.

El mateix sera aplicable en el cas del dret de superficie pel que fa al domini residual. En aquest cas, el lloguer
maxim sera proporcional al valor d’aquest domini residual.

4. En el cas del dret de superficie o d’'una propietat de caracter temporal, el termini de durada de la protecci6
oficial no podra ser inferior a 20 anys i el preu maxim no sera superior a un percentatge del preu maxim de
venda d’'un habitatge qualificat definitivament en el mateix any i la mateixa zona geografica. El percentatge
sera del 80 per cent en la zona geografica A i del 85 per cent en la resta de zones geografiques.

5. En el suposit de la cessi6 d’Us, la quota mensual que s’abona pel dret de cessié no pot superar la quantia
aplicable com a renda en un habitatge amb protecci6 oficial, en la mateixa data i zona geografica.

6. Es d’aplicacié el régim juridic que regula I'article 71 de Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
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I’habitatge, i el que prevegi el Codi Civil de Catalunya per a les diferents modalitats de tinences intermédies
d’accés a I’habitatge que s’indiquen a I'apartat 1 d’aquest article.

Article 55
Condicions per accedir als habitatges amb protecci6 oficial

1. Per accedir a un habitatge amb protecci6 oficial s’han de complir les condicions d’ingressos que estableix
I'article 43.1 per a cada modalitat, i també les seglients:

a) No ser titular del ple domini o d’un dret real d’ds o gaudi sobre un habitatge subjecte a proteccio publica,
excepte que I'habitatge esdevingui inadequat de forma sobrevinguda per les seves circumstancies personals o
familiars.

b) No ser titular d’'un habitatge lliure, excepte que se li hagi privat del seu Us per causes no imputables a la
persona interessada. En cap cas hi poden accedir els titulars d’un habitatge o d’'un dret sobre un habitatge que
tingui un valor cadastral superior al 40% del preu de I’habitatge que es vol adquirir.

Aquest valor s’elevara fins al 60% en els seglients suposits: persones de més de 65 anys, dones victimes de
violencia familiar i masclista, victimes de terrorisme, families nombroses i families monoparentals amb fills,
condicié que caldra acreditar amb el corresponent titol, persones dependents, o amb discapacitat oficialment
reconeguda i les families que les tinguin al seu carrec, i persones separades o divorciades al corrent del
pagament de les pensions per aliments i compensatories, si s’escau.

c¢) Estar inscrit en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial, d’acord amb el que preveuen
la secci6 Il del capitol 1V, titol V, de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, i el Reglament
que la regula. S’exceptua d’aquest requisit I'accés als habitatges amb proteccio oficial per a afectats urbanistics
(HAUS), creats i regulats pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels
habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la Llei d’'urbanisme pel
que fa al dret de reallotjament.

2. Les condicions previstes a les lletres a) i b) de I'apartat anterior no sén aplicables en el suposit d’habitatges
en regim de lloguer promoguts per persones o entitats promotores destinats a persones de més de 65 anys, o
de persones amb mobilitat reduida que no puguin adaptar el seu habitatge, sempre que I'habitatge del qual
siguin propietaris sigui ofert en cessié a una administracié publica, a una entitat que en depengui o a qualsevol
de les borses de mediaci6 per al lloguer social. En aquest sup0sit el canon a percebre i la renda a aplicar quan
es llogui I’habitatge, mitjan¢ant la borsa corresponent, no pot superar la renda d’'un habitatge amb protecci6
oficial, en la mateixa data i zona geografica.

Article 56
Destinacio i ocupacio dels habitatges amb proteccié oficial

1. Els habitatges amb proteccioé oficial s’han de destinar a residencia habitual i permanent, i en cap cas es
poden destinar a segona residéncia o a un altre Us incompatible amb I'habitatge.

2. Els habitatges amb protecci6 oficial només poden ser ocupats per persones fisiques.

3. En qualsevol promocié d’habitatges amb protecci6 oficial s’ha de reservar per a persones amb discapacitat
un percentatge minim del 3% o aquell que determini la normativa vigent en cas que sigui superior, del nombre
total d’habitatges qualificats amb les caracteristiques constructives adequades a les persones que I’han
d’habitar.

Aquests habitatges s’han de mantenir reservats durant un periode maxim de sis mesos des de I'acte del sorteig
que determini els adjudicataris dels habitatge, o en altre tipus de procediments d’adjudicacié en qué no se
celebra sorteig, des de l'inici del procediment. En cas de ser adjudicat dins d’aquest periode, el promotor haura
de fer les obres d’adaptacioé necessaries.

En el suposit d’'una promocié en forma cooperativa, s’haura d’acreditar que amb anterioritat a I'adjudicaci6 de
tots els habitatges a les persones socies, s’ha comunicat a I’0rgan competent en matéria de serveis socials per
a persones discapacitades la possibilitat d'incorporar-se a la cooperativa a persones amb discapacitat.
Transcorreguts tres mesos des de la comunicacié sense que s’hagi incorporat a la cooperativa una persona
discapacitada, es podra adjudicar I’habitatge a qualsevol altre soci de la cooperativa.

Aquests habitatges es poden adjudicar tant a persones amb discapacitat que compleixin les condicions
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establertes com a entitats publiques o privades sense anim de lucre, per destinar-los a I'Gs social d’habitatges
d’acolliment residencial d’acord amb la cartera de serveis socials vigent o a altres programes establerts de vida
independent, sempre que tinguin com a finalitat la proteccio a les persones amb discapacitat. En qualsevol cas,
les persones fisiques tindran preferéncia en I'adjudicacio.

Transcorregut el periode de reserva sense haver estat adjudicats per manca de sol-licitud, es poden adjudicar a
persones sense discapacitat.

Quan el calcul dels habitatges a reservar, aplicant el percentatge previst a la normativa, doni com a resultat
un nombre fraccionat, aquest nombre s’arrodonira a la unitat inferior si és inferior a 0,5 i el nombre sencer
superior si és igual o superior a 0,5.

4. Les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio oficial destinats a la venda han d’elevar a
escriptura publica, en el termini de tres mesos des de la data de concessi6 de la qualificacio definitiva, els
contractes de compravenda o titols d’adjudicacié formalitzats abans de la concessi6 de la qualificacio
esmentada.

Si la compravenda o I'adjudicacio és posterior a la data de qualificacié definitiva, el termini esmentat comenca
a comptar de la data del contracte o del titol d’adjudicacio.

5. Les persones adjudicataries, promotores individuals per a Us propi i arrendataries d’habitatges amb proteccid
oficial han d’ocupar I’habitatge, tret que hi hagi alguna causa justificada, en el termini de tres mesos des del
lliurament.

Article 57
El visat dels contractes

1. D’acord amb el que disposa I'article 85 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, els
actes i els contractes de transmissio i cessio d’'Us d’habitatges amb proteccio6 oficial i les escriptures de
declaraci6é d’obra nova, en el cas de les persones o entitats promotores per a Us propi, han de ser visats pels
organs competents de I’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya.

2. El visat és I'acte administratiu pel qual es comprova que els contractes contenen les determinacions que
preveu I'esmentat article 85.

En els contractes s’han d’incloure les dades i clausules d’insercié obligatoria seguents:

El nUmero d’expedient de concessi6é de la proteccio oficial, la modalitat de protecci6, i el termini de durada de
la qualificacio.

El preu de venda, la renda inicial maxima o el canon previst.

Que es compleixen o es compliran les condicions de destinacid, i qualsevol altra que sigui exigible, en el
moment de la transmissio.

La prohibicié de llogar o rellogar I'habitatge, excepte en els suposits expressament establerts per la normativa
vigent.

En el suposit de transmissio de la propietat, s’ha d’indicar la subjecci6 als drets d’adquisicié preferent de
I’Administracio.

En el suposit de transmissio de la propietat, s’ha d’establir com a requisit de validesa del contracte la inscripcio
de la qualificacio definitiva en el Registre de la Propietat.

Tot aix0 sens perjudici que les parts puguin pactar les que considerin oportunes respecte a aspectes que no
prevegin les clausules esmentades.

Secci6 4

Allotjaments col-lectius protegits

Article 58

Definici6 i caracteristiques dels allotjaments col-lectius protegits
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1. Els allotjaments col-lectius protegits, als efectes d’aquest Pla, son les construccions d’Us residencial col-lectiu
o d’Gs d’allotjament comunitari temporal que tenen com a finalitat proporcionar allotjament a persones amb
necessitats especials d’allotjament de caracter transitori, i necessitats de serveis o tutela.

2. Els allotjaments col-lectius protegits poden ser d’iniciativa publica o privada.
3. Els allotjaments col-lectius protegits han de complir les condicions seguents:

a) Ser edificats sobre sols la qualificacié dels quals, d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic,
admeti la construcci6 d’aquests tipus d’allotjaments.

b) Tenir unes superficies Gtils minimes de 15 metres quadrats per a les unitats d’allotjament que es destinin a
una persona ocupant, i unes superficies utils minimes de 25 metres quadrats per a les que es destinin a dues
persones ocupants. En qualsevol cas, per acollir-se als ajuts financers per a la promocié, les unitats
d’allotjament no poden superar els 40 metres quadrats de superficie Util. No obstant aixo, un maxim del 25%
dels allotjaments de cada promocid poden tenir una superficie Gtil maxima de 90 metres quadrats, amb la
finalitat de donar allotjament a unitats familiars o de convivéncia que requereixin una superficie més gran que
la determinada amb caracter general.

c) Ajustar-se a les rendes inicials maximes previstes a I'article 49 per a I’habitatge en régim general. La
persona arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada que correspongui a la superficie util de
I'allotjament, la que correspongui a la superficie Gtil destinada a serveis comuns o assistencials, fins a un
maxim del 30% de la d’allotjament.

d) Ser promoguts sempre amb un conveni previ, que s’haura de concertar entre les promotores o gestores,
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'ajuntament corresponent. En el conveni es determinaran les condicions
d’accés, régim d’'us, durada dels contractes de lloguer, i els criteris, sistema i control de I'adjudicaci6 dels
allotjaments. En el conveni es pot establir que per a la prestacié de serveis especials o assistencials es puguin
cobrar quanties addicionals a la renda, sense que en cap cas la quantia total a abonar per I'usuari superi la
renda inicial maxima prevista per als habitatges amb protecci6 oficial destinats a lloguer de preu concertat.

4. Els allotjaments protegits es qualifiquen seguint el procediment que preveuen els articles 45 i 46. La durada
del termini de qualificacié és, en aquests casos, de caracter permanent.

5. Els contractes que habilitin I'ocupacié dels allotjaments col-lectius protegits han de ser de caracter temporal.

Article 59
Ajuts a la promocié d’allotjaments col-lectius protegits

1. Les persones o entitats promotores dels allotjaments col-lectius protegits es poden acollir al mateix sistema
d’ajuts que es pugui establir per a les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccié oficial.

2. També es poden considerar protegides les places de garatge vinculades als allotjaments per normativa
municipal. La superficie Gtil maxima i els preus maxims de referéncia d’aquestes places son les mateixes que
s’apliquen als habitatges amb protecci6 oficial destinats a lloguer.

Capitol 5

Altres mesures connexes i complementaries

Secci6 1

La col-laboraci6 de les oficines locals d’habitatge i de les borses de mediaci6 per al lloguer social

Article 60
Les oficines locals d’habitatge i les borses de mediaci6 per al lloguer social

1. Les oficines locals d’habitatge sén organs de les administracions locals que s’estableixen en els diferents
ambits territorials mitjancant un conveni amb I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, amb la finalitat
d’aproximar gestions i serveis d’habitatge a la ciutadania.
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2. Les borses de mediaci6 per al lloguer social sén serveis que es presten des de les administracions locals en
el marc dels programes socials d’habitatge i tenen com a objectiu principal I'increment del lloguer social
mitjancant la disposicié d’habitatges desocupats per destinar-los a aquesta finalitat.

3. Per assegurar la maxima cobertura territorial en la prestacié dels serveis i ajuts que preveu aquest Decret,
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot subscriure convenis relatius a les oficines locals d’habitatge d’ambit
municipal, supramunicipal o comarcal, amb els ajuntaments, consorcis municipals, consells comarcals o altres
entitats locals que s’uneixin per concentrar serveis i simplificar estructures administratives.

4. Per al cas de diverses oficines locals d’habitatge en funcionament situades en un mateix municipi, cal un
acord entre elles per optimitzar els recursos organitzatius i per definir els serveis i les activitats de cadascuna,
amb la finalitat d’evitar duplicitats en les gestions i facilitar I'accés als serveis d’habitatge mitjancant una
finestreta Unica.

5. L’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya ha d’'impulsar la constitucié d’oficines locals d’habitatge que integrin i
ofereixin el maxim de serveis i gestions relacionats amb I’habitatge. Per aquest motiu es prioritzaran els
projectes d’oficines de les administracions locals que prevegin la realitzacié de la totalitat de tramits i gestions
relacionats amb I’habitatge.

6. Les borses de mediaci6 per al lloguer social s’han de coordinar amb els serveis de I'oficina local d’habitatge
de la mateixa localitat, amb la finalitat de facilitar la integracio dels serveis d’habitatge en una sola estructura
organitzativa per racionalitzar la despesa i evitar duplicitats.

7. Els serveis de mediaci6 en I’habitatge per a joves de la Xarxa nacional d’emancipacié juvenil han de prestar-
se juntament amb els de les borses de mediacié. La concrecié de les condicions d’aquesta integracié s’ha
d’establir mitjangant un conveni entre I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i el departament competent en
mateéria de joventut.

Article 61
Condicions d'una oficina local d’habitatge o una borsa de mediacio per al lloguer social

Soén condicions per al funcionament d’'una oficina local d’habitatge o d’'una borsa de mediaci6 per al lloguer
social, en col-laboracié amb I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya, les seglents:

a) Donar servei a un ambit d’actuacié que disposi d’'una poblacié superior als 10.000 habitants, tret que estigui
situada en una capital de comarca o en una localitat allunyada dels serveis territorials de I’Agéencia de
I'Habitatge en més de 75 kilometres.

b) Designar una persona responsable per coordinar les actuacions del personal adscrit a I'oficina i les relacions
amb els serveis de la Generalitat competents en les materies encomanades. També cal disposar de prou
personal técnic i administratiu per realitzar les tasques d’atencid ciutadana i per a la gestié de tramits i serveis.

c¢) Justificar la necessitat i I'oportunitat de constituir I'oficina, sobre la base d’'una demanda real dels serveis
d’habitatge i del desenvolupament dels programes del Pla que regula aquest Decret, en la localitat i ambit
d’actuaci6.

d) No es pot formalitzar un conveni amb I’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya, per iniciar una nova oficina
local d’habitatge o borsa de mediacid, quan ja hi hagi una altra oficina de ’Administracié local que presti
aquests serveis en la mateixa localitat.

Article 62
Modalitats de convenis

L’Agéncia Catalana de I'Habitatge pot subscriure convenis amb les administracions locals per a la col-laboracio
en materia d’habitatge. Els convenis poden adoptar les seglients modalitats:

1. Conveni de col-laboracié en la informaci6 ciutadana

Aquesta modalitat de conveni es pot formalitzar amb les administracions locals que sol-licitin el manteniment
d’'una oficina local d’habitatge en col-laboracié amb la Generalitat per efectuar funcions d’informacio i
assessorament a la ciutadania en totes les materies relacionades amb I'habitatge, d’acord amb el
desplegament de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, i també les linies d’ajuts del Pla de
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I’habitatge.

S’entén que aquestes funcions sén les que corresponen a una unitat d’atencié ciutadana i que inclouen: el
registre d’entrada de les sol-licituds relatives als programes i linies d’ajuts de I’Agéncia de I’'Habitatge de
Catalunya; la comprovacio i revisié de la documentacio i la informacié als sol-licitants dels requeriments o
deficiencies documentals; el trasllat de les sol-licituds i documents als serveis de I’Agéncia de I’'Habitatge de
Catalunya; I'atencié ciutadana en les inscripcions al Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial;
I'assessorament en el deute hipotecari i altres problematiques generades per la perdua de I'habitatge.

En cap cas aquestes funcions incorporen la tramitaci6 i gestié d’expedients que siguin competéncia de I’Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya.

2. Conveni de col-laboracié en la informacié ciutadana i d’encarrec de gestions

Aquesta modalitat de conveni es pot formalitzar amb les administracions locals que, a més de col-laborar en
I'atenci6 ciutadana, preveuen la realitzacié d’una activitat important relacionada amb la tramitacio
d’expedients.

Les funcions principals que inclou aquest conveni sén, a més de les que s’enumeren a l'apartat anterior, les
segients:

a) La gesti6 d’activitats i serveis d’ambit técnic, com sén la tramitacid de sol-licituds i la inspecci6d técnica
d’expedients de cédules d’habitabilitat; el seguiment dels informes técnics per al coneixement de I'estat
d’edificis d’Us residencial i d’habitatges; la gestié de sol-licituds d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis d’us
residencial i d’habitatges, i d’altres derivats dels programes per a la rehabilitacié i la inspeccié técnica dels
edificis d’habitatges.

b) La gestié d’activitats i serveis d’ambit social, com sén la tramitacié d’expedients de prestacions de caracter
especial i urgent per al pagament de I’habitatge; la tramitacié de prestacions per al pagament de lloguers, i
d’altres derivats dels programes socials d’habitatge.

c¢) Les inscripcions en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Protecci6é Oficial, Unicament en els casos en
que I'ajuntament disposi d’'un Registre d’habitatges protegits, propi i reconegut; i d’altres derivats dels
programes per a la promocio i I'accés als habitatges amb proteccié oficial.

3. Els convenis relatius al programa de mediaci6 per al lloguer social

Aquesta modalitat de convenis es pot formalitzar amb les administracions locals que gestionen una borsa de
mediacié per al lloguer social. El contingut del conveni ha d’incloure els ajuts dels programes de mediacié que
es regulen al capitol 2, amb la finalitat de fomentar les actuacions relatives a la gesti6 i tramits que comporta
la mediacié per al lloguer social d’habitatges.

Les aportacions per gestionar els expedients de mediacié que finalitzin amb la contractacié d’un lloguer social,
conforme amb l'article 16.4 es faran d’acord amb les determinacions que s’estableixin en el conveni en funcié
de les disponibilitats pressupostaries de cada exercici.

Article 63
Formalitzacié i execuci6é dels convenis

1. Per a la formalitzacié del conveni, ’Administracié local ha de presentar una sol-licitud acompanyada d’una
memoria explicativa on es justifiqui la necessitat de constitucié o, si s’escau, el manteniment de I'oficina local
d’habitatge, I'estructura i el personal de qué disposa, aixi com els serveis i activitats que assumira, per tal de
poder valorar-ne I'oportunitat.

La signatura del conveni suposa el compromis de col-laboracié entre I’Administracio local i I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, per al funcionament de I'oficina i la posada en marxa de les gestions que, si s’escau,
se li hagin encomanat.

2. Correspon a l'oficina local d’habitatge la realitzacié de les activitats i la prestacio dels serveis de conformitat
amb el que estableix el conveni.

En tot cas, les tasques de gestio de sol-licituds, d’avaluaci6 i d’'inspecci6 tecnica han de ser coordinades pels
organs competents de I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya.

La Direcci6 de I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya ha d’establir el sistema de seguiment de les actuacions de
les oficines locals d’habitatge i ha de vetllar per implementar mecanismes de coordinaci6 i de seguiment de
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I'activitat de les oficines locals d’habitatge i de les borses de mediaci6 per al lloguer social en els diferents
ambits territorials, en els termes que estableix I'article 60.

3. Per a l'avaluacié del compliment del que estableix el conveni i de les gestions i serveis prestats per I'oficina
local d’habitatge i la borsa de mediacid, s’ha de presentar a I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya la
documentacio justificativa dels serveis realitzats durant la vigéncia del conveni i del seu cost.

Article 64
Financament dels convenis de les oficines locals d’habitatge i de les borses de mediacio

1. Els convenis de col-laboracié en materia d’informaci6 i atencio ciutadana i els d’encarrec de gestions han
d’establir I'import maxim de la contraprestacié economica per part de I’Agéncia de I’'Habitatge, que s’ha de
determinar en funcié de les dotacions pressupostaries de cada exercici i de la previsio inicial de tasques a
efectuar. Aquesta aportacié6 maxima es fara segons les determinacions que s’estableixin en el conveni.

2. Els convenis relatius al programa de mediacié per al lloguer social també han d’establir I'import maxim que
es pot destinar anualment al pagament de les quantitats esmentades a I'article 16.4. Aquesta aportacio
maxima només es pot incrementar en funcié de les disponibilitats pressupostaries per al cas que estigui
justificada una activitat de la borsa de mediacié superior a la prevista inicialment.

Article 65

Control i seguiment dels convenis amb les oficines locals d’habitatge i amb les borses de mediacié per al
lloguer social

1. La Direcci6 de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya ha d’establir el sistema de control del compliment dels
convenis amb les oficines locals d’habitatge i les borses de mediacié, amb el seguiment i I'avaluacié que han de
dur a terme les diferents unitats de I’Agéencia de I'Habitatge competents en les matéries, i també, amb els
controls o les auditories internes que es consideri oportd programar anualment.

2. Per al manteniment i la continuitat de la col-laboracié s’han de valorar el nombre de serveis prestats i les
activitats realitzades, les potencialitats de continuitat i creixement, i també els nivells de qualitat oferta a la
ciutadania.

En cap cas es pot renovar el conveni en el cas d’'oficines locals d’habitatge i borses de mediacié que no
acreditin els minims d’activitat o de serveis fixats per la Direcci6 de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

3. Les queixes o les incidéncies en la gestié d’expedients que suposin anomalies en la tramitacio,
I’'endarreriment en els procediments, o altres elements que posin de manifest un funcionament insatisfactori de
I'oficina local d’habitatge o de la borsa de mediacié, poden determinar la suspensio i, si s’escau, la finalitzacio
de la col-laboraci6 establerta en els convenis subscrits.

Secci6 2

Regim de cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatges

Article 66
Objecte

Amb la denominacié d’Avalloguer s’estableix un régim de cobertures per a contractes de lloguer d’habitatges
situats a I'ambit territorial de Catalunya, que compleixen les caracteristiques i els requisits que es preveuen en
els articles seguents.

Article 67
Caracteristiques del régim de cobertures

1. El régim de cobertures o Avalloguer consisteix a assegurar a les persones fisiques o juridiques arrendadores
que siguin propietaries o usufructuaries d’habitatges, amb contractes formalitzats a I'empara de l'article 2 de la
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Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, la percepcié d’'una quantitat equivalent a un maxim
de tres mesos de renda en el cas d’instar un procés judicial per resoldre el contracte d’arrendament per
impagament de la renda per part de la persona arrendataria, amb les condicions i els requisits establerts en
aquest Decret.

2. En el suposit d’habitatges amb proteccid oficial que es destinin a lloguer, o quan els habitatges es destinin
als programes de mediacio, de cessié o al programa d’inserci6, la cobertura de tres mesos s’amplia fins als sis
mesos, i dins de la cobertura es poden incloure mensualitats de renda impagades abans de la interposicié de la
demanda.

En el suposit d’habitatges amb protecci6 oficial que se cedeixen a través de la propietat compartida, les
quanties que s’abonin com a contraprestacié economica per a la part no transmesa, d’acord amb el que preveu
I'article 54.3, gaudeixen de la mateixa cobertura.

Article 68
Requisits
L’Avalloguer s’aplica als contractes de lloguer d’habitatges que compleixen els requisits seguents:

a) Que la renda mensual pactada no superi la quantia maxima que estableixi el conseller o consellera del
departament competent en matéria d’habitatge, tenint en compte la situacié dels preus en cada ambit
territorial.

b) No haver exigit una fian¢a superior a dues mensualitats de renda, ni cap garantia addicional per la signatura
del contracte.

¢) Haver dipositat, en el Registre de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes, dins del termini que
fixa I'article 3.1 de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del registre i el diposit de fiances dels contractes de lloguer
de finques urbanes, el contracte integre de lloguer amb els seus annexos, el document de compromis que
s’esmenta a l'article 69.1 i la fianca descrita a I'apartat anterior.

Article 69
Accés a I'Avalloguer

1. Per accedir a I’Avalloguer cal que, a més de complir els requisits que descriu I'article 68, la persona
arrendadora i I'arrendataria subscriguin el document de compromis d’acord amb el model que es facilitara al
web de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, i al web de I'Institut Catala del Sol.

2. La submissi6 al regim de I’Avalloguer implica que la persona arrendataria es compromet a reintegrar a
I’Administracié de la Generalitat de Catalunya, en els termes i les condicions que preveu la normativa de
recaptaci6, les quantitats que aquesta eventualment hagi satisfet a la persona arrendadora.

3. L’0rgan gestor de I’Avalloguer, un cop aportada la documentacié que descriu I'article 68.c), inscrit el
contracte en el Registre de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes, i comprovat que compleix els
requisits que preveuen els apartats a) i b) de I'article 68, notificara a les persones interessades que s’ha
produit I'admissié al regim de I’Avalloguer. Malgrat no se n’hagi produit la notificaci6, la cobertura de
I’Avalloguer és operativa sempre que es compleixin els requisits i les condicions establerts.

4. L’admissi6 al regim de I’Avalloguer implica que la persona arrendadora i I'arrendataria autoritzen I'organisme
gestor de I’Avalloguer i eventualment els organismes de recaptacio per a I'accés a les seves dades de caracter
personal i a les de naturalesa tributaria per a totes les actuacions derivades d’aquest Decret.

5. No correspon reconeéixer I’Avalloguer quan, en un termini de quatre anys, a comptar de la data de la
sol-licitud per obtenir la compensacié a qué déna dret I’Avalloguer, ja s’hagi fet efectiva aquesta compensacio
dues vegades en un mateix habitatge.

Article 70
Procediment per obtenir la compensacié a qué déna dret I’Avalloguer

1. Es condicié general per obtenir la compensacié a qué déna dret I'Avalloguer que la persona arrendadora hagi
instat i obtingut una senténcia judicial de resolucié de contracte i recuperacio de I’habitatge, per manca de
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pagament de la renda. En el cas que tot i haver presentat aquesta demanda les parts arribin a un acord
extrajudicial que comporti la recuperacio de la possessié de I'habitatge pel propietari, I’Avalloguer també sera
operatiu, com en el suposit anterior, per les mensualitats impagades des de I'inici de I'acci6 judicial amb el limit
de l'article 67.

2. La persona arrendadora que es trobi en la situacié que descriu I'apartat anterior pot sol-licitar, en el termini
maxim de sis mesos des de I'obtencié de la senténcia o de I'acord extrajudicial, el cobrament de I’Avalloguer i
acompanyar la sol-licitud amb la informacié i documentacié seguents:

a) Numero de registre del contracte de lloguer en el Registre de fiances dels contractes de lloguer de finques
urbanes.

b) Senténcia de desnonament o acord extrajudicial aportat en el procediment judicial de desnonament per
manca de pagament. que preveu 'apartat 1 d’aquest article, amb I'acreditacié que I’habitatge ha quedat lliure i
a disposicio de la persona arrendadora, per mitja de diligéncia judicial.

¢) Acreditacié de la data de la interposicié de la demanda, de la data de la senténcia, si s’escau, i de la
recuperacié de la possessio de I’habitatge.

d) Declaracié responsable del fet que no s’ha cobrat cap mensualitat de lloguer objecte de la demanda, o, si
s’escau, de les percebudes judicialment o extrajudicialment. Sera causa de denegaci6 de la sol-licitud la
inexactitud o la falsedat en la declaracio.

3. A partir de la presentaci6 de la sol-licitud, amb la documentacioé que indica I'apartat anterior, I’0rgan gestor
de I’Avalloguer ha d’abonar a la persona arrendadora propietaria la quantitat equivalent a I'import de les
rendes no cobrades des de I'inici de I'accié judicial, amb el limit de I'article 67.

La fianca dipositada es recuperara independentment del cobrament de I’Avalloguer d’acord amb el que preveu
I'article 13 del Decret 147/1997, de 10 de juny, pel qual es regula el Registre de fiances dels contractes de
lloguer de finques urbanes. En qualsevol cas, és causa de denegacio de la sol-licitud per obtenci6 de la
compensacio a qué dona dret I’Avalloguer haver recuperat la fianca abans de I'extincié del contracte
d’arrendament.

El lloguer mensual de coOmput sera el dipositat com a fianga obligatoria, i en cap suposit es tindran en compte
les costes processals.

En el cas que la persona arrendataria pagui a I'actora, consigni I'import o arribi a un acord extrajudicial, es
descomptaran aquests imports de les quanties a abonar per I'organisme gestor de I’Avalloguer.

4. No es fa efectiu I'import de I’Avalloguer si el seu organisme gestor comprova que I'impagament de les
rendes arrendaticies s’ha produit per la negativa de la persona arrendadora a cobrar o perque el pagament s’ha
dificultat per qualsevol mitja.

5. L'organisme gestor pot reintegrar-se dels imports abonats a la persona arrendadora quan aquest hagi
reclamat de la persona arrendataria les rendes degudes objecte de cobertura per I’Avalloguer.

6. L'organisme gestor ha d’abonar I'import de la compensacié a qué déna dret I’Avalloguer, de conformitat amb
el crédit disponible.

Article 71
Reintegrament

L’organisme gestor pot exercir les accions necessaries per al reintegrament dels imports que s’hagin abonat en
concepte d’Avalloguer d’acord amb el que estableix aquest Decret, en els termes que preveu la normativa que
regula el reintegrament d’'imports deguts a I’Administracié publica, atesa la naturalesa de deutes i crédits de
dret public, amb la possibilitat d’ajornar o fraccionar el seu reintegrament.

Secci6 3

Servei d’assessorament sobre el deute hipotecari

Article 72
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Servei d’assessorament sobre el deute hipotecari

1. El servei d’assessorament sobre el deute hipotecari conegut amb la denominacié d’Ofideute té com a
finalitat donar suport i assessorament a les families amb problemes de pagament dels préstecs hipotecaris dels
seus habitatges habituals i permanents, amb la finalitat de negociar una opcié que permeti evitar I'exclusio
residencial.

2. El servei d’Ofideute és gestionat directament per I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya o mitjancant un
conveni de col-laboracié amb les administracions locals, juntament amb aquestes.

3. L'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya coordina el servei facilitant la formacio, I'’eina informatica, la
metodologia i la presentacié de propostes a les entitats financeres per facilitar I'acord envers el ciutada.

Secci6 4

Meses de valoracié de situacions d’emergéncies economiques i socials

Article 73
Meses de valoracié de situacions d’emergéncies economiques i socials

Les adjudicacions directes d’habitatges, propietat o gestionats per administracions o entitats publiques, que
tenen per objecte fer front a situacions d’emergéncia social d’acord amb el contingut de I'article 92.2 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, s’han de fer a proposta d’'una Mesa de valoraci6
d’emergéncies econdmiques i socials.

Les meses de valoracid de situacions d’emergéncies economiques i socials sén organs col-legiats de les
administracions locals o de les entitats publiques gestores dels habitatges. La composicio i el funcionament
d’aquestes organs es regula, com a minim, pel que estableixen els articles 13 i seglients de la Llei 26/2010, de
3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, i pel que, si
s’escau, prevegi el seu reglament intern.

En les meses de valoracié de situacions d’emergéncies ha d’estar representada, necessariament, I'administracio
o I’entitat propietaria dels habitatges publics que poden ser objecte d’adjudicacio.

Article 74
La Mesa de valoracié de situacions d’emergéncies economiques i socials de Catalunya

La Mesa de valoracié d’emergéncies econdmiques i socials de Catalunya, com a organ col-legiat de I’Agéncia de
I’'Habitatge de Catalunya, és competent en la proposta d’adjudicacié d’habitatges propietat o gestionats per la
mateixa Agencia, en casos d’emergencia economica o social. A més, pot proposar I'adjudicacié de qualsevol
altre habitatge quan ho demanin altres propietaris d’habitatges protegits, amb aquesta finalitat.

La Mesa de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, per emetre les seves propostes, es coordinara amb altres
meses d’ambit local existents, amb els serveis socials municipals, i amb entitats socials que treballin en
aquesta mateéria al municipi, per trobar solucions conjuntes davant de situacions d’emergéncies economiques i
socials.

Article 75
Consideraci6 de situacions d’emergéncia economica i social

Es consideren situacions d’emergencies economiques i socials els casos de risc de perdua de I'habitatge
imminent o de risc d’exclusi6 residencial i, en concret, les situacions de persones sense llar d’acord amb [I'article
3.m) de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’'habitatge, les de dones que pateixen situacions de
violéncia masclista, les de victimes d’assetjament immobiliari, les persones amb discapacitats sobrevingudes,
els canvis d’habitatge del mateix parc public per necessitats economiques i socials, i els casos derivats
d’entitats de la Xarxa d’habitatges d’inserci6 social o les demandes de les administracions locals en virtut de les
disposicions dels articles 95.6 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.
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Disposicions addicionals

Primera
Organisme gestor de I’Avalloguer

De conformitat amb la previsio de I'article 3.1.t) de la Llei 4/1980, de 16 de febrer, de creaci6 de I'Institut
Catala del Sol, s’encomana a I'Institut Catala del Sol, com a organisme de la Generalitat de Catalunya que
disposa del Registre de contractes de lloguer, la gestié del reconeixement del dret de I’Avalloguer, d’acord amb
el procediment que estableix aquest Decret.

Segona
Bases i convocatories

L’Agencia de I'Habitatge de Catalunya ha d’aprovar les bases de les subvencions i les convocatories d’ajuts,
subvencions i prestacions que preveu aquest Decret, en les quals han de constar les previsions del Text refos
de la Llei de finances publiques de Catalunya aprovat pel Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre, i la
normativa basica estatal.

Tercera
Limitacié pressupostaria

Els ajuts que preveu aquest Decret s’atorguen en funcié dels limits que imposin les disponibilitats
pressupostaries de cada exercici i, quan es convoquin amb convocatories publiques, resten condicionats a les
dotacions de cada convocatoria.

Quarta
Consorcis d’habitatge

El Consorci de I’'Habitatge de Barcelona té les competéncies en materia d’habitatge que li atribueixen la Llei
22/1998, de 30 de desembre, de la Carta municipal de Barcelona, i els Estatuts vigents, que sén aplicables al
terme municipal de Barcelona. En concret, correspon al Consorci de I'Habitatge de Barcelona, entre altres,
exercir I'activitat de foment en matéries de rehabilitacié6 d’habitatges i d’ajuts i prestacions al lloguer
d’habitatges i gestionar integralment les bosses d’habitatge social, amb la facultat d’aprovacié de tots els
instruments de planificacid, programacio, gestio i execucié necessaris per a la seva efectivitat, en el marc de la
normativa dictada per la Generalitat de Catalunya.

El Consorci de I'Habitatge de I’Area Metropolitana de Barcelona col-labora en els programes i linies d’ajuts del
Pla per al dret a I’habitatge, i actua amb les competéncies que li atribueixen els seus Estatuts.

Cinquena
Preu maxim dels habitatges de protecci6 oficial de promocié publica

El preu maxim de venda dels habitatges de protecci6 oficial de promocié publica que preveu el capitol tercer del
Reial decret 3148/1978, de 10 de novembre, es manté en la quantia de 758 euros per metre quadrat de
superficie util.

Sisena
Zones d’escassa demanda

Als efectes de la disposicié addicional vint-i-tresena de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I’habitatge, i mentre no s’aprovi el Pla territorial sectorial d’habitatge, es poden considerar zones d’escassa
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demanda aquelles que no es trobin incloses en la relacid de les arees de demanda residencial forta i acreditada
que consten a I'annex.

Disposicions transitories

Primera
Habitatges de compravenda pendents de transmissi6

Els promotors d’habitatges amb proteccid oficial destinats a la venda, qualificats definitivament abans de
I'entrada en vigor d’aquest Decret, poden sol-licitar modificar els terminis de durada de la protecci6 dels
habitatges establerts a la qualificacié definitiva, per adaptar-los a les previsions de I'article 47, sempre que
encara no hagin estat transmesos pel promotor i quan els adquirents ja no tinguin accés als ajuts i les
subsidiacions previstos a la normativa que els era d’aplicacié segons la qualificacié definitiva.

Els promotors d’habitatges amb proteccid oficial destinats a la venda pendents de transmissié poden sol-licitar
autoritzacio per llogar-los, en les condicions previstes en aquest Decret per als habitatges amb protecci6 oficial
que es destinen a lloguer.

Segona
Habitatges amb protecci6 oficial destinats a lloguer

Els promotors d’habitatges amb proteccié oficial qualificats provisionalment a I’'empara d’aquest Decret durant
els primers dos anys de vigéncia, i que es comprometin a mantenir-los en lloguer de forma ininterrompuda
durant deu anys, sense rebre ajuts a la promocié, poden sol-licitar que el termini de protecci6 sigui de deu
anys de durada.

Tercera
Sol-licituds de qualificacié provisional pendents de resoldre

A les sol-licituds de qualificacié d’habitatges amb proteccio oficial presentades abans de I'’entrada en vigor
d’aquest Decret i que no hagin estat qualificades provisionalment els és d’aplicacio el present Decret.

Quarta
Normativa d’aplicacié a promocions qualificades provisionalment a I'empara del Decret 13/2010, de 2 de febrer

Les promocions d’habitatges amb proteccio oficial que hagin obtingut qualificacié provisional, i que hagin
obtingut préstec convingut a I'empara del Decret 13/2010, de 2 de febrer, han de continuar sotmeses al réegim
juridic i preus maxims previstos a la qualificacié provisional.

Les promocions d’habitatges amb proteccio oficial que hagin obtingut qualificacié provisional a I'empara del
Decret 13/2010, i que no hagin obtingut préstec convingut abans, s’han d’acollir al regim juridic que preveu el
present Decret, tot mantenint els preus maxims previstos a la qualificacié provisional.

En cas que en el moment de sol-licitar la qualificacié provisional, s’acrediti documentalment que I'adquisici6 o el
compromis d’adquisicié del sol s’ha produit amb anterioritat a I’entrada en vigor d’aquest Decret, el promotor
podra sol-licitar que els preus maxims de la promoci6 siguin els mateixos que els que corresponien a
habitatges qualificats provisionalment en aquell moment.

Cinquena
Preu del sol destinat a habitatge protegit

Els preus maxims de venda del sol urbanitzat qualificat urbanisticament per a la construccié d’habitatges amb
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proteccié oficial, en els quals s’hagin aprovat inicialment instruments de gestié urbanistica durant la vigéncia
del Decret 13/2010, continuen sent els que preveu l'article 9.4 del Decret 13/2010. Si els instruments de gestio
es van aprovar amb anterioritat, no s’aplicara aquesta limitacio.

Sisena
Zones geografiques

Mentre no s’aprovi I'ordre del conseller o consellera competent en materia d’habitatge, que preveu la disposicio
final tercera, lletra b), d’aquest Decret, en la qual es determinin les adscripcions de les comarques i municipis
de Catalunya a cadascuna de les zones geografiques, es manté la distribucié de municipis que estableix I'Ordre
VIV/1952/2009, de 2 de juliol, per la qual es declaren els ambits territorials de preu maxim superior per a I'any
2009, a I'efecte del Reial decret 2066/2009, de 12 de desembre, pel qual es regula el Pla estatal d’habitatge i
rehabilitacié 2009-2012.

Setena
Preus i rendes maximes dels habitatges amb protecci6 oficial

Mentre no s’aprovi I'ordre del conseller o consellera competent en mateéria d’habitatge en qué es determinin els
preus maxims de venda i les rendes maximes de lloguer dels habitatges amb protecci6 oficial, es mantenen els
preus maxims i les rendes maximes vigents en la data de entrada en vigor d’aquest Decret.

Vuitena
Rendes mensuals pactades per als contractes amb garantia Avalloguer

En tant no s’aprovi I'ordre per la que s’estableixi la renda mensual pactada per als contractes de lloguer
d’habitatges als quals es pot aplicar la garantia de I’Avalloguer, que preveu l'article 68, segueixen vigents els
limits de rendes mensuals pactades que preveu l'article 3.a) del Decret 54/2008, d’11 de marg.

Novena
Quanties maximes de les prestacions al lloguer

S’estableix la vigéncia de les actuals quanties maximes de les prestacions al lloguer, fins que no sigui aprovada
una nova ordre per part del conseller o la consellera del departament competent en materia d’habitatge,
d’acord amb l'article 72.5 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

Disposicions derogatories

1. Es deroguen el Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I’habitatge del 2009-2012, i el Decret
171/2012, de 27 de desembre, pel qual es prorroga la seva vigencia, sens perjudici de la seva aplicacio en els
suposits que preveuen les disposicions transitories.

2. L'Ordre TES/36/2012, de 27 de febrer, per la qual s’adapten determinades previsions del Decret 13/2010, de
2 de febrer, del Pla per al dret a I’habitatge del 2009-2012, i es coordinen materies amb el Pla estatal
d’habitatge i rehabilitacié 2009-2012, aprovat pel Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre.

3. Queda derogat el Decret 54/2008, d’11 de marg, pel qual s’estableix un regim de cobertures de cobrament
de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer d’habitatges, llevat de I'article 3.a).
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4. Queda derogat el Decret 171/2008, de 26 d’agost, pel qual es modifica el Decret 54/2008, d’11 de marg, pel
qual s’estableix un régim de cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer
d’habitatges i s’estableix la seva entrada en vigor.

Disposicions finals

Primera

Aquest Decret té una vigencia minima de quatre anys i, en tot cas, fins que no s’aprovi i entri en vigor un nou
pla de I’'habitatge que el substitueixi, de conformitat amb el que estableix I'article 67 de la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I’habitatge.

Segona

L’entrada en vigor de les previsions sobre les modalitats de propietat compartida i propietat temporal per a
I'accés a habitatges amb protecci6 oficial queda diferida a I'’entrada en vigor de la regulacié del seu régim
juridic pel Codi civil de Catalunya, llibre V, de drets reals.

Tercera
Es faculta el conseller o consellera competent en matéria d’habitatge per tal que, mitjancant una ordre, pugui:

a) Establir els preus maxims de venda i les rendes maximes de lloguer dels habitatges amb protecci6 oficial a
que es refereixen els articles 49 i 50.

b) Determinar les comarques i municipis que s’adscriuen a cada una de les zones geografiques previstes a
I'article 3.1.

¢) Modificar la relacié de municipis que es consideren arees de demanda residencial forta i acreditada mentre
no s’aprovi el Pla territorial sectorial d’habitatge, que s’indica a l'article 3.2.

d) Establir els preus dels habitatges de proteccio oficial de promocié publica a que es refereix la disposicio
addicional cinquena.

e) Establir la renda maxima dels contractes d’arrendament per poder accedir a I’Avalloguer que determina
I'article 68.

Quarta

Es faculta el conseller o consellera competent en materia d’habitatge per tal que pugui signar els convenis i
acords necessaris amb I’Administracié de I’Estat per coordinar les previsions d’aquest Decret amb el Pla estatal
de foment del lloguer d’habitatges, la rehabilitacié edificatoria i la regeneracio i renovacié urbanes, 2013-2016,
aprovat pel Reial decret 233/2013, de 5 d’abril.

Barcelona, 27 de maig de 2014

Artur Mas i Gavarro

President de la Generalitat de Catalunya

Santi Vila i Vicente

Conseller de Territori i Sostenibilitat
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Annex

Arees de demanda residencial forta i acreditada

Municipis

Badalona

Banyoles

Barbera del Vallés
Barcelona

Bisbal d’Emporda, la
Blanes

Calella

Cambrils

Canonja, la

Canovelles

Castellar del Vallés
Castelldefels

Castell6 d’Empduries
Cerdanyola del Valles
Cornella de Llobregat
Esplugues de Llobregat
Figueres

Franqueses del Vallés, les
Gava

Girona

Granollers

Hospitalet de Llobregat, I’
Igualada

Lleida

Lloret de Mar

Manlleu

Manresa

Martorell

Masnou, el

Mataro
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Mollet del Valles
Montcada i Reixac
Montgat

Montmeld
Montornes del Vallés
Olesa de Montserrat
Olot

Palafrugell

Parets del Vallés
Pineda de Mar

Prat de Llobregat, el
Reus

Ripollet

Roses

Rubi

Sabadell

Salou

Salt

Sant Adria de Besos

Sant Andreu de la Barca

Sant Boi de Llobregat
Sant Cugat del Valles

Sant Feliu de Guixols

Sant Feliu de Llobregat

Sant Joan Despi
Sant Just Desvern
Sant Pere de Ribes

Sant Quirze del Vallés

Sant Viceng dels Horts
Santa Coloma de Gramenet

Santa Perpétua de Mogoda

Sitges
Tarragona
Terrassa
Tortosa
Valls

Vic
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Viladecans

Vilafranca del Penedés
Vilanova i la Geltru
Vilassar de Mar

Vila-seca

(14.147.092)
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