L'HABITATGE, UN DRET COM UNA CASA.

IMPACTE DEL TURISME SOBRE EL
DRET A LHABITATGE: EL CAS DEL
CENTRE HISTORIC DE PALMA
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INTRODUCCIO

Principals arguments

 Habitatge i turisme han estat dos elements estretament
interrelacionats a I'Estat espanyol des dels seixanta

* El desenvolupament turistic ha condicionat el dret a
I"habitatge.

Moments historics:

« 1956-1973: desenvolupisme franquista

e 1995-2007: bombolla immobiliaria

e 2010-: crisi i irrupcio de plataformes de lloguer turistic

L’HABITATGE ES

BRET “E #undretcomunacasa
' i #habitatgebcn

Reptes per millorar I’accés a un habitatge digne COM UNA

c AS A #CongresArq




1. 1956-1973: Desenvolupisme franquista
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 Entrada d’Espanya a la ONU (1956)
» Pla d’Estabilitzacioé Economica (1959)
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1. 1956-1973: Desenvolupisme franquista

Reptes per millorar I’accés a un habitatge digne

Plans de construccio
massives d’habitatge
(Plans d’Urgéncia, UVA,
ACTUR)

“Pais de propietarios, no
de proletarios”

Accés a credit public tant
a promotors com a
compradors d’habitatges

Tinenca d’habitatge en
propietat: 45% al 1950 |
70% al 1975.
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2. 1995-2007: La Bombolla Immobiliaria

* Integracido d’Espanya a la UE i Mercat unic (Tractat de
Maastricht)

» Accés massiu al crédit: mecanisme de ‘garantir’ el dret a
I'habitatge i el financament bancari (titulitzacions i cedules
hipotecaries)

* Reécord europeu d’habitatges en propietat (87% al 2007)
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2. 1995-2007: La bombolla immobiliaria
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Volum de les Transaccions immobiliaries a Espanya (2007)

Madrid
Barcelona
Alicante
Malaga
Valencia
Tarragona
Murcia
Girona
Sevilla
Zaragoza
Palmas
Almeria
Céadiz
Castellon
Santa Cruz de Tenerife
Bizkaia
Cantabria
Granada
Gipuzkoa
Coruna
Toledo
Navarra
Pontevedra
Valladolid
Lleida
Rioja

Huelva
Guadalajara
Salamanca

Burgos

Cérdoba
Ciudad Real
Huesca
Ledn
Jaén
Araba
Badajoz
Albacete
Lugo
Caceres
Avila

Palencia

Segovia

Zamora

Ourense

Cuenca

Teruel
Soria
Melilla
Ceuta

0,0 1.000.000,0 2.000.000,0 3.000.000,0 4.000.000,0 5.000.000,0 6.000.000,0 7.000.000,0
Font: Ministerio de Fomento, 2016
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2. 1995-2007: La Bombolla Immobiliaria

H° Total

> 65.000
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< 600
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Font: Méndez, 2014.
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3. La irrupcio de I’habitatge d’us turistic (2010-present)

* Aparicio de plataformes web com Airbnb, Homeaway, etc

* Context geopolitic favorable per I'arribada de turistes a
Espanya des de 2011 i especialment des de 2015
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3. La irrupcio de I’habitatge d’us turistic (2010-present)

a) Disminucio de poblacio

New Airbnb tourist beds per year 24500
>46 24000 —_—  _ \
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3. La irrupcio de I’habitatge d’us turistic (2010-present)

Palma Old Quarter

Paima Ofd Quarter CensoCascoHistorico.Airbnb_lis
CensoCascoMistorico.Pop_chan_1 o
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Canvis de poblacio Habitatges Airbnb

Reptes per millorar I’accés a un habitatge digne

Palma Old Quarter

4. Ratio Houses /A
I 0.000000 - 7.050000

[ 9.150000 - 16.600000
["119.420000 - 24440001

1 28 570000 - 36.070000

B 250.000000

Habitatges Airbnb/
Habitatges Ocupats
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3. La irrupcio de I’habitatge d’us turistic (2010-present)

b) pressions sobre el dret de I'habitatge : fronteres
d’acumulacio obertes per Airbnb

B1. Entre |la disponibilitat mitjana actual de I'habitatge (314
dies a I'any) i la disponibilitat potencial (365 dies a I'any)
days/year)

B2. Entre els preus del mercat de lloguer residencial (1337

€/mes de mitjana) i el potencial* del mercat de lloguer
Airbnb (2304 €/mes)

B3. Entre I'oferta del lloguer residencial (entre 651 100) i
en el mercat turistic (entre 500 i 800)
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Conclusions

» El dret de I’habitatge a I'estat Espanyol esta condicionat per
I'activitat turistica (a cada moment historic en forma d’un
condicionament particular)

* Turisme ha estat responsable de la viabilitat de credit public al
franquisme per constructors i demanda

* Turisme ha ajudat a revaloritzar I’habitatge en la bombolla
immobiliaria: gran efecte riquesa | gran efecte pobresa

* A l'actualitat, Airbnb esta possiblement provocant la pujada de
preus | la disminucid de les cases disponibles per llogar
residencialment.

* A l'actualitat, el turisme via Airbnb esta ajudant a la mobilitzacio
(novament) de I’habitatge com a bé de canvi | no com a bé d’Us.
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